CODIGO DE EDIFICACION
- MUNICIPAL

ORDENANZA 250/00
H.J.F.S.B.




'DERECHOS DE EDIFICACION

ARTICULQ 1-141- Para edificar o practicar refacciones o modificaciones de edilicios,
cualquiera sea su naturaleza sujeta al tramite que establece el Reglamento
Edificacion propietario. o profesional responsable de la obra, debera abonar los derechos
que en concepto de aprobacién de planos y servicios de inspeccion de obras establezca
la Ordenanza Impositiva Anual. No se autoriza a iniciar la obra o trabajo sin contar con
planos debidamente aprobados. Por los anteproyectos (ue se presenten a visacion previa
se abonara el cincuenta por ciento (50%) de los derechos que corresponda a la a obra
segin el destino de la misma y al presentar el legajo definitivo de planos se abonara el
total de la liquidacién a esa fecha, vencido el importe abonado por visacion de
anteproyecto.-

ARTICULOQ I-142- El valor de las construcciones se determinaran por la superficie cubierta
de cada edificio y de conformidad a los valores unitarios por m2. Determinados en la
siguiente escala y que se utiliza para el avaluo fiscal:

de

CATEGORIA 1.- EDIFICIOS EN ALTURA O DE VARIOS  PISOS
(DEPARTAMENTOS, OFICINAS, ETC) — CASA HABITACION LUJOSA - HOTELES
- CINES- TEATROS DE LUJO- GALERIAS COMERCIALES CONFITERIAS-

I CLUBES DE LUJO. Revestimientos exteriores de marmol, ceramicos de alta calidad y/u
ornamentaciones interiores similares — zo6calos de marmol o ceramico, cielorraso con
ornamentaciones o de primera calidad,. Carpinteria fina especial, placares completos
incorporados en el proyecto, pisos de alta calidad, pintura o empapelado, cristales, azulejos
decorados o mayoélicas, instalacion de bafios y cocinas con artefactos de alta calidad, agua
caliente, ascensores, aire acondicionado y/o calefaccion centlal en todos los ambientes y/o
L()I]lpd(‘,ldd()l Ae DASUTA. ... $516.00
ATEGORIA 2. EDIFICIOS EN ALTURA O DE VARIOS PISOS (
DEPAR’I"AI\/IENTOS, OFICINAS, ETC) CASA HABITACION HOTELES
HOSPITALES — SANATORIOS- CINES- TEATROS - GALERIAS COMERCIALES-
CONFITERIAS- CLUBES- ESCUELAS DE CATEGORIA- OFICINAS Y NEGOCIOS.
Revestimientos interiores parciales, carpinteria de buena calidad, pisos, mosaico granitico
y/o ceramico. y/o parquet de primera calidad, cielorrasos con moldura simple, artefactos de
bafios y cocina completos de primera calidad, azulejos decorados y/o de color, calefaccion,
agua caliente, compactador de basura'y ascensores.-...................................... b 483 .04
CATEGORIA 3 .- EDIFICIO DE PLANTA BAJA Y HASTA 3 Plb():g - UNIDADES DE
VIVIENDA NORMALIZADAS EN ALTURA O PLANTA BAJA- HOTELES — CINES -
TEATROS — CLUBES - CASA HABITACION — OFICINAS NEGOCIOS Y/O
COMERCIOS — UNIDADES SANITARIAS — GARAGES Y/O COCHERAS . PILETA
DE NATACION. Revestimientos exteriores imitacién de!piedra, ladrillos vistos, zocalos
bajos de material reconstituido o lajas de piedra natural , carpinteria metalica y de madera
standard buena, pisos -graniticos y/o ceramicos de buena calidad y/o parquets comun,
cielorrasos de buena calidad, pintura al agua, a la cal y al aceite, instalaciones de bafio y
cocina con artefactos comunes, revestimientos con azulejos o similares en bafio, cocina y
lavadero, agua caliente. ... 545152
CATEGORIA 4 CASA HABITACION UNIDADES DE VIVIENDA
NORMALIZADA — HOTELES — CINES — CLUBES MODESTOS — ESCUELAS Y/O

COLEGIOS — OFICINAS — NEGOCIOS Y/O COMERCIOS UNIDADES
SANITARIAS -~ GARAGES Y/O COCHERAS] ESTABLECIMIENTOS
INDUSTRIALES. Revestimientos exteriores con matenal de frente coman o ladrillos

ceramico y/o parquet comui,
instalacion de
pileta. %gua

vistos, carpinteria y herreria standard, mosaicos calcareos
pintura, revestimiento econdémico en cocina y bafio, cielo
artefactos comunes en bafios y cocina con

>

tasos revocados,
mesada con

GAITBIIEE. ... hommnins i s v s s 5 o Sl i S o TR £ S S8 053 40959
CATEGORIA 5. - CASA HABITACION MINIMA — PREE
CLUBES MODESTOS ESCUELAS Y/O C
ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES — TALLERE
mamposteria con revoques comunes, carpinteria exonomica,
fibrocemento, aluminio o zinc, cielorraqso de material aglo

TAFRICADAS DE CALIDAD -

OLEGIOS MODESTOS

S Y FABRICAS
techos de Hierro Galvanizado,

rmemdo ( chapadur, celotex, etc)

Paredes de

para viviendas y escuelas y sin cielorraso para galpones y talleres. Pisos mosaicos calcareos

o baldosa colorada, instalacion sanitaria
CATEGORIA 6.- CASA HABITACION MODEST
PEQUENOS TALLERES GALPONES TINGL
DEPOSITOS. Paredes de mamposteria, fibrocemento, mad

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, $ 290 26
A PREFABRICADAS

ADOS COBERTIZOS
era, bloques con o sin revoques,

w7
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carpinteria muy econdémica, pisos de baldosas, ladrillos o cemento alisados, techos de zinc,
aluminio, fibrocemento, pintura a la cal, con W.C e instalaciébn sanitaria
TUDETINA. L. oo $193.52
Estos valores se ajustaran cuando lo considere el Departamento Ejecutivo con las
variaciones que registign los costos de las construccion, segun los indices que suministia
el Instituto Nacional de Estadisticas y Censo. En caso de que no sea posible estimar la
superficie cubierta, se efectuard - la tasacion por el monto global, de acuerdo al valor de
los trabajos a realizar, pudiendo exigirse en su caso la presentacion de computos métricos
Yy presupuestos.-

Area ocupada por porticos, galerias y pasadizos considerado como superficies
cubiertas Para obtener la superficie total se sumaran las de pisos, entre-pisos, subsuelos y
dependencias de azoteas.

ARTICULO I-142 bis- De acuerdo con lo establecido en los Articulos 1-141° y 1-142°  del
Coédigo Tributario Municipal - Parte Especial - se fijan los siguientes montos y alicuotas
en concepto de aprobacion de planos y servicios de inspeccidéde Obras segan la tasacion:

a) Proyecto de construccién en Planta Urbana sobre tasacion................ o 0.15%

b) Relevamientos de construccion sobre tasacion.......................... . 085%

¢) Construccion y refaccién de:

- Panteon, béveda, s e B 0.5 %

d) pileta de natacion (sobre tasaclon ................................................................ . 1.00 %
ARTICULOQO 1-143- Al efectuarse la tasacion de la Obld a ejecutar podra exigirse al
propietario o profesional interviniente el contrato original de la obra, en caso de que no
fuera posible presentar éste se acompafiara una copia autenticada, debiendo figurar el
nimero del sellado original. Si finalizada la obra se comprobara que en la misma existen
detalles que no figuraban en el legajo original presentado, se ubicara a dicha obra en la
categoria que corresponda efectuando liquidacién complementaria que sera abonada con
un recargo del cuarenta por ciento(40%), sin perjuicio de las penalidades que pudieran
corresponder al profesional responsable de la obra, éste derecho debe ser abonado dentro
de los quince dias de notificados.-

ARTICULOQO 1-144- Por roturas ocasionadas en pavimentos o en las calzadas en eneficio
de personas, empresas particulares o instituciones éstas abonaran reparacién y por metros
cuadrados el precio que establezca la Ordenanza Impositiva Anual -Previa solicitud de
autorizacion de la Municipalidad.

EJEMPLO DE LIQUIDACION DE LA TASA:

En caso que un profesional efectue la presentacion del tramite para la construccion de una

. i , . s
vivienda de 60 metros cuadrados encuadrado en la categoria 4 que es la de una vivienda de
techo de losa de caracteristicas comunes se liquida de la siguiente manera:

60m2 x $32252 = § 1935120 (tasacion )
Determinacién de los derechos:
$19.351,20% 0.15% = $ 29.03 ( estos derechos incluyen ¢l derecho de edificacion)

En el caso que esta misma presentacion sea para regularizar una construccion ejecutada sin
autorizacioén, ni presentacion de planos la determinacion de los derechos variara de la
siguiente manera de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 1-142 bis- b):

$19351,20x 1.00% = $ 193.51 ( este importe incluye el derecho de edificacion y la
multa por no haber efectuado la presentacion exigida por el|Reglamento de Edificacion)

|
En el caso que un contribuyente quiera iniciar una construccion ubicada dentro de las
zonificaciones B, C y D tanto del ler. Como del 2° Cuartel Urbano y la supesficie no
supere los Cincuenta metros cuadrados ( 50 m2.) podra optar por elegir un proyecto
municipal de acuerdo a lo reglamentado en el Reglamento|de Edificacion Capitulo XXII o
de efectuar la presentacién de un croquis, la solicitud de edificacién, y el pago de los
derechos correspondientes, no exigiéndosele la firma de un profesional ( con lo cual se
abaratara el tramite), ya que la fiscalizacidn la efectuara la oficina técnica del Departamento
de Obras, Servicios y Planeamiento Municipal. En este caso el derecho de edificacion seré




50 m2 x $,322.52 (IV Categoria) = $ 24.19
En viviendas mas econdémicas, caso de techo de chapa los derechos seran:
35m2 x $ 193.52 ( VI Categoria)= $ 10.16

En la zona A, se exigira la firma de los planos por un profesional matriculado y la
presentacion de los planos correspondientes. :

Maestro Mgyor de Obras
Jefe Depto. O.S. y Hlaneamiento Municipal
Municipalidad de San Benito




lunicipal-

SOLICITUD DE RATIFICACION REHABILITACION INSCRIPCION
FECHA —
SENOR
PRESIDENTE
DE LA MUNICIPALIDAD DE SAN BENITO
DIONISIO OSCAR ACOSTA
S. / D.
Blue SUSCHDE o vinninrms el npsprrsssipsessonises v sl v
: Titulo Apellido y Nombre

solicita a Ud. la RATIFICACION/INSCRIPCION/REHABILITACION de mi matricula Profesional
para poder desarrollar mi actividad profesional dentro del Municipio de San Benito.
. A tal efecto adjunto debidamente cumplimentado el presente
formulario
Sin otro particular saluda a Ud. muy atentamente.

Firma y Sello Profesional
DATOS GENERALES DEL MATRICULADO
DOMICILIO LEGAL TR W A =T O T T . G DU A s
K5 wf T 2 T o RN (NN NER SO "l B AT Yol i A R
DOMICILIOREAL | 1. ' cccicivioivenivessieins st N Boie et oo et

LOCALIDAD ..ot ioiiosiivessssssses soseess st s irinssn (CPooo DX TR v =) I

Indicar con X el domicilio donde remitir la correspondencia.

C.U.LT B G R inisniisinsikissos too siasss oo svs sesnme s sss s i sessumsras e s sl

El presente tiene caracter de Declaracion Jurada y sin su presentacion no se dara curso a la
inscripcion, ratificacion o rehabilitacion de la Matricula.-

DEPARTAMENTO DE A.C. Y RENTAS Sello de Caja
SECCION RENTAS

C:\PEREZ GESTION DIARIA\ANO 2001\OBRAS PRIVADAS MUNICIPAL\RATIFICACION
MATRICULA PROFESIONALES.doc )




Sellado
MUNICIPALIDAD DE SAN BENITO
FICHA DE EDIFICACION
Para la ejecucién de: . Sello de entrada de Expediente a Obras, Servicios y

Planeamiento Municipal.

PEODIBLATIO  ovostivivivsbmmidsmomempoptiniivmmsbmssmsveminoninong

D OMUCIIO. ... oo ommsnnnaiorsn nsismmss sssssiiss SBE0 R Nassab o sa Fhnn a0 5583 537 s

Croquis de la edificacién
CONSINCIOL,, 5. cuvsssh sissaia sy amemives Sriaberks st

DomiCIlIO. ...t

Calle

calle

INFORMACION CATASTRAL

Propietario............occoevieiiiiiiiiiic e
Cuartel.......
Partida ..............

" FECHA/ / /200 Jefe de Departamento




MUNICIPALIDAD DE SAN BENITO

DEPARTAMENTO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS Y PLANEAMIENTO MUNICIPAL

OBRAS PRIVADAS

[

PROPIETARIO:

OBRA DE:

REGISTRO MUNICIPAL:
PLANO DE MENSURA:

PARTIDA :

CONSTRUCCION DE VIVIENDA NUEVA

P.IQUIDACION S/ORDENANZA TRIBUTARIA DERECHO DE EDIFICACION

~d

T

[

e A
A

CATEGORIA:
CATEGORIA:
SUPERFICIE:

2.} 04 087 (4 &0 0d S
1 2 3 4
516 483,64 451,62 322,52

SHLL D L

AVALUO:

o]

DERECHO:

5
290,26

6
193,562

SECCION RENTAS

CONTADURIA MUNICIPAL FECHA:

RECARGOS:

CONCEPTO:

SUBTOTAL

TOTAL GENERAL

TASAS ADEUDADAS:




MUNICIPALIDAD DE SAN BENITO

DEPARTAMENTO DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS Y PLANEAMIENTO MUNICIPAL
OBRAS PRIVADAS

&

PROPIETARIO: | ‘ , l

OBRA DE: REGULARIZACION - RELEVAMIENTO DE OBRA

REGISTRO MUNICIPAL:
PLANO DE MENSURA:
PARTIDA -

ILIOUIDA CION S/ORDENANZA TRIBUTARIA DERECHO DE EDIFICACION I

CATEGORIA: 1 2 3 4 5 6
CATEGORIA:' 516 483,64 451,52 322,62 290,26 193,62
SUPERFICIE:

AVALUO: o]

DERECHO: 1% -

CONTADURIA MUNICIPAL FECHA:
SECCION RENTAS

TASAS ADEUDADAS:
RECARGOS:
CONCEPTO:

SUBTOTAL

TOTAL GENERAL




REGLAMENTO DE EDIFICACION MUNICIPAL

CAPITULO 1

SECCION A .

ARTICULQ A-1: Este Reglamento de Edificacién serd publicado integramente y en las sucesivos ediciones

no podra ser alterado la continuidad de su articulado.

ARTICULO A-2: Cada afio se publicardn las hojas que correspondan a modificaciones o agregados al

articulado del presente reglamento.

ARTICULO A-3: Conjuntamente y como complemento del Reglamento de la Edificacién se consideraran las

siguientes especificaciones:

a) Reglamento de las instalaciones Sanitarias de O.S.N.

b) Reglamento de Instalaciones eléctricas de la Direccién Nacional de Agua y Energia.

¢) Reglamento de las instalaciones de gas y supergas del Estado.

d) - Cédigo de Sefialamiento Aéreo.

e) Leyes Provinciales reglamentarias del Ejercicio de la Profesién de la Ingenieria y la Arqul(ectura, cte.
Con las limitaciones que estipula este reglamento. ‘

SECCION B

DE LA ADMINISTRACION

ARTICULO B-1: Solicitudes: Toda persona que haya de construir edificio nuevo, realizar refacciones,

ampliar o modificar lo ya construido, deberd presentar una “Solicitud de edificacién con' el sellado

correspondiente” en la cual declarar4 la obra a realizar. Una vez aprobada por Obras Servicios y Planeamiento

Municipal, la Municipalidad dara por escrito y dentro de los siete dias de solicitada, la linea para las obras que

se realicen dentro de la Planta Urbana.

ARTICULO B-2:Trabajos que requieren permisos: No estardn obligados a‘ solicitar permiso los que realicen

refacciones de muy poca importancia, como ser: pinturas en general, reparaciones ‘de carpinteria, herreria,

revoques-y vidrierfas, siempre que no afecten o modifiquen los materiales y las proporciones de la fachada y

la distribucién y estructura, incluso los dinteles del edificio en general.

ARTICULO B-3: Legajos de construccién: Al solicitar el permiso se adjuntara el legajo correspondienté con

los siguientes elementos:

a) Solicitud de edificacién. ;

b) Plano de mensura del terreno donde se construira el edificio. En caso que este edificio se ubique dentro
de dos propiedades del mismo duefio, debera adjuntar la nota de pedldo ide unificacion del 1erreno

" ¢) Planilla de Locales.

d) Original del plano de construccién en transparente y con tres cof)xas heliogréficas. Puede que la
_presentacién se efectiie en mas de un plano original por la magmtud de la obra.

Los planos deberan contener los siguientes elementos: ;

a) Planta de cada piso con indicaciones de las medidas de ambiente, patmsiy muros.

b). Las secciones necesarias para dar una idea exacta de la construccién.

¢) Lafachada o fachadas, si tuviera varias, y verjas si las hubiera.

d) - Planos y plagillas de estructuras resistentes incluyendo fundaciones, cargas en las medianeras, etc.

El Departamento de Obras, Servicios y Planeamiento Mummpal podra exiglr la presentacion de otros planos

para la mejor compresion del proyecto. i

En los casos de terrenos donde corran cursos de agua, se debcxé determinaricon curvas de nivel los méximos

de crecientes q los fines de proyectar fuera de estas cotas.

ARTICULO B-4: Escalas Métricas: Los planos de plantds, secciones y estructuras de edlﬁcxos podran ser

‘presentados en escalas 1:100 6 1:50. Las fachadas en escala 1:50, é en escala 1:100 cuando el caracter de la

fachada lo permita. Los planos de construcciones funerarias se presemarén en escala 1:20.

ARTICULO B-5: Colores convencionalgs: En los pl'mos se indicardn|en negro las partes edificadas

subsistentes, en rojo las que deban consfrmrse er -marillo las que deban demolerse, en sicna las

construcciones de madera, en azul las de Iuerro yengns . = de homli,gén armado.
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ARTICULO B-6: Destino de los locales-acotaciones: Los planos indicardn el destino de cada local con las
medidas necesarias‘para su facil comprensién, como ser: dimensiones del terreno, de los locales y patios,
espesores de los muros, altura de los locales, dimensiones de vigas, columnas, axmaduras etc.. Se sefialara el
nivel del piso bajo con relacién al cordén de la vereda definitiva.
ARTICULO B-7: tamafio, Plegado y carétula de los planos:
a) La pestafia 0,04 x 0.295 m. Que tiene por objeto encarpetar la hO_}a en expediente ird en 1odas las ldminas
~ Figuras 1y 2.

b) Las laminas podran ser de cualquier tamafio, pero una vez plegadas deberdn tener 0,185 x 0 295.
El procedimiento a seguir para el plegado serd el indicado en el esquema correspondlente de mpdo que quede
siempre al frente, la cardtula de la lamina.
c) En el total de la cardtula o en parte de ella, deberdn ponerse los datos siguiente y en el orden indicado:

Nombre del edificio o designacién de la obra.
Nombre del Propietario.

Plano de ubicacién del terreno, dentro de las manzanas, indicando: seccion, manzana grafico,
medida del terreno, de los arranques y de los anchos de calles. .
Superficie cubierta.
Firma y sello del Propietario y domicilio.
Firma y sello del Proyectista, niimero de matricula y domicilio.
. Firma y Sello del Director de obra, numero de matricula y domicilio.
Firma y sello del Calculista, si fuera necesario, namero de matricula y domicilio.
Firma y sello del Constructor, nimero de matricula y domicilio.

ARTICULO B-8: Firma de Planos: En el texto de la solicitud de permiso de construccién, y en los planos se
indicaran los nombres siguientes: propietario, proyectista, director de obra, calculista y constructor. Quedan
exentas de presentacién de proyectista y calculista las obras de planos de viviendas normalizadas de las
instituciones oficiales ( LA.P.V. F.O.N.A.V.I etc. Quedan exentos de presentaciéon de profesionales los
tramites efectuados los edificios o ampliaciones cuyas caracteristicas sean de escaso valor constructivo y que
no superen los 55 metros cuadrados y ubicados en las zonificaciones B, C, y D. Las que deberan efectuar la
solicitud correspondiente de construccién y cuyo sellado se reglara especificamente. Este tramite deberd ser
fiscalizado por el Representante técnico municipal. '

ARTICULO B-9: Aprobacién de Planos: Siempre que los Planos y Planillas estén conforines a la Ordenanza
y al Reglamento de Edificacion , el Departamento de Obras, Servicios y Planeamiento Municipal le presentara
su aprobacion y hara la liquidacién por Contaduria de los derechos correspondientes, a los fines del pago y
entrega de los planos al solicitante.

ARTICULO B-10: Desistimiento de la obra: Vencido el plazo de treinta dias corridos de la aprobacion por el
Depto. De O. S. Y Planeamiento Municipal, sin que hubieren pagado los derechos se dara por desistido el
propdsito de ejecucion de la obra y se procedera al archivo de las actuaciones, previa comprobacxon de no
haberse dado comienzo a los trabajos.

ARTICULO B-11: Caducidad del permiso: Se considerard caduco todo permiso de edificacién que no se
hubiere comenzado dentro del plazo de seis meses, a partir de fecha del pago de los derechos. Este plazo
podra ser ampliado siempre que, a juicio de la Municipalidad asi lo justifiquen los motivos aducidos en la
solicitud presentado por el propietario o constructor. '

ARTICULO B-12: Expedientes archivados: en los casos que los expedientes por no efectuar la prosecucién
del tramite se hallan enviado a archivo se podr{m a solicitud del mteresadq reiniciarlo dentro del plazo de un
aflo, a partir de alli serd necesario otro permiso y otra carpeta abonando los derechos correspondientes.
ARTICULO B-13: El propietario que desistiera de la obra podra reclamar 105 derechos abonados, a exepcion
de los que se hubieren dado curso (revisién, inspeccidn, etc.)

ARTICULO B-14: Modificaciones, ampliaciones: el propietario y los tecrucos de una obra no podran
introducir sin previo permiso, modificaciones o ampliaciones en los planos y planillas aprobados.

, ARTICULO B-15: Inspeccion final: Dentro de los ocho dias de terminada la construccion de un edificio o

cualquier refaccién, deberd solicitarse al Departamento de O.S. y Planeanuento Municipal la inspeccién final
de los trabajos. Las obras no podran ser habilitadas antes de ser otorgado ¢1 certificado correspondiente, que
se expedird dentro de los quince dias de solicitados.

ARTICULO B-16: Inspeccioén de obras inconclusas: No podran solicitarse ;la inspeccioén final de una obra sin
que haya sido terminada. Pero en caso de excepcién y por razones de habntabllxdad familiar y a pedido del
propietario, se otorgara una habilitacién precaria de estado de obra. i

ARTICULO B-17: Conformes no solicitados: La Municipalidad podra dlsponer de oficio de certificado final
solicitado por ‘separado a O. S. y Planeamiento Municipal, las constancias del caso a los fines de la imposicién
de penas si correspondiera.

CAPITULO II

DE LOS PROFESIONALES SR A i

Articulo B-II-1: Obligaciones generales de los propietarios, profesionales] constructores e inistaladores™Los
profesionales ( arquitectos, ingenieros, maestros mayores de obras, técnicos constructores y;, constructores)
para actuar como tales deberdn estar habilitados por el Colegios de |Profesionales correspondientes e
inscribirse en los registros municipales establecidos a tal efecto.
Las exigencias establecidas en el presente reglamento para los profesionales, no excluyen las derivadas del
ejercicio de su profesion, cuya vigilancia esta a cargo de los Colegios de Profesionales de la Provincia.

R
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Los propietarios, profesionales, constructores e instaladores por el solo hecho de estar comprendidos en el
alcance de este reglamento, deben conocer las condiciones que se exigen en el y quedan sujetos a la
responsabilidad que se deriven de su aplicacién.
Compete asimismo a los propietarios, profesionales, constructores ¢ instaladores, cumplir y hacer cumplir los
preceptos de este Reglamento y tratar personalmente todos los asuntos que requieran su concurso, debiendo
los interesados tener capacidad legal para obligarse. Podrin delegar en terceras personas la realizacion de las
diligencias y gestiones relativas al tramite administrativo de los expedientes de permiso, con autorizacién
expresa del titular. ’ ‘
ARTICULO B-II.2:Alcance de los titulos profesionales:
a) De acuerdo a los titulos habitantes se establecen las siguiente categorias de profesionales:
1%. Categoria: Profesionales con titulos habilitantes expedidos por Universidades Nacionales o
extranjeras revalidado por Universidad Nacional.
2% Categoria: Profesionales con titulos habilitantes expedidos por Escuelas de Educacién Técnica, Ciclo
Superior. )
3°.Categoria: Egresados de Escuelas politécnicas nacionales y Escuelas Industriales provinciales o
Municipales. !
4%, Categoria: Idoneos habilitados por el Municipio. !
b) De acuerdo a las categorias se fijan las siguientes limitaciones:
Profesionales de primera categoria: sin limitaciones .
Profesionales de Segunda Categoria: Podran Proyectar, dirigir y calcular edificios que no tengan mas de
. un sola, planta baja y un piso alto, con dependencias de servicio en la azotea. Como constructores
podrén a realizar edificios de hasta dos pisos altos, con dependencias de servicio en la azotea Estos
profesionales con cuatro afios de practicas efectiva, debidamente comprobada y con 10 obras ejecutadas
podran construir edificios de Planta baja, 3 pisos altos con sétanos y dependencias de servicio en la
azotea. '
Profesionales de cuarta categoria: solo podran construir edificios de una sola planta cuya superficie no
exceda los 150 metros cuadrados.
ARTICULO B-II-3: Responsabilidades: El profesional autor de los planos o de los calculos de estructura
resistente de un proyecto, es responsable de los errores surgido de los mismos y de las ordenes dadas al
constructor, bajo constancia escrita, relacionada con modificaciones en los planos o en los cilculos. Cuando
haya varios profesionales que intervengan en la obra, cada uno seré responsable de la arte que haya firmado
como autor. El constructor es responsable de la realizacién de la obra y de las disposiciones adoptadas durante
la ejecucién de la misma. .
ARTICULO B-II-4: Registro de firmas: Los profesionales y constructores deberan registrar su titulo, firma y
domicilio legal en los registros municipales que llevara el Departamento de Obras, Servicios.y Planeamiento
Municipal. El domicilio legal registrado debera estar situado dentro del radio del Departamento Parana.

o CAPITULO 111

DE LAS PENALIDADES.

ARTICULO B-1II-1: Aplicacién de penalidades: Cuando no se especifique una determinada penalidad, las

infracciones a lo dispuesto, se penaran de acuerdo al siguiente criterio:

. a) Apercibimiento ) }

B b) Multa variable entre el equivalente de 11 a 190 pesos sin perjuicio de los accesorios que pudieren
corresponder (Codigo de Faltas Municipal- Ordenanza 215/98, Articulos 114, 118,127 y 128).

¢) Suspension de la firma por términos variables comprendidos entre treé meses y cinco afios.

d) Eliminacién definitiva del registro. En todos los casos se hara conocer la.penalidad al organismo
profesional que las agrupe. :

ARTICULO B-III-2: Concepto sobre aplicacion de penalidades. La imposicién de penalidades no releva a los
efectos del cumplimiento estricto de las disposiciones en rigor o de la correcci6n de las irreglaridades que la
motivaron. Estas sanciones se graduardn segun la naturaleza a gravedad de la falta y de acuerdo con los
antecedentes del.infractor. Una vez aplicada una penalidad no podra convertirla en otra.

ARTICULO B-III-3: Aplicacién de apercibimiento: Se aplicara el apercibimiento por:

a) No tener en obra la documentacién aprobada. ;
b) No solicitar linea de edificacién.

¢) No concurrir a una citacién en obra.

ARTICULO B-IlI-4: Aplicacién de Multas: Se aplicaran multas por: - - . .

g a) Efectuar en obras autorizadas, ampliaciones o modificaciones sin autdrizacién Municipal, que serd igual

/ / al 1 % de la obra ejecutada sin autorizacién. ;

b).. Ejecutar obras en contravencién a lo previsto en este reglamento sin perjuicio de ordenar su demolicién.
- La pena serd del 2 % del valor de la obra del monto ejecutado. . .
/fﬂ\ c) Iniciar obras sin permiso, sin perjuicio de la paralizacién, la pena serd del 1 %ldel valor total de la obra.
d) Impedir el acceso a la obra de los inspectores municipales. Se aplicara una multa de $ 50.

/\l e) No cumplir con la intimacién de construir o reparar cercar y veredas, se aplicard una multa equivalente a
; $ 100. Pasadas las setenta y dos horas de aplicacién de la multa y en ¢aso de no cumplir el propietario a
| . lo que esta obligado la Municipalidad las hard a su costa eligiendo el/tipo mas ‘econémico, adicionando

vl los gastos de administracion. . : 1

f) Cuando se hubiere aplicado dos apercibimientos de una obra las nuevas causales se haran pasibles de
multa equivalente a 100 pesos. las multas tendrdn el miinimo y el méximo, y el porcentaje serd conforme

a la tasacién que el municipio tenga para construcciones y a lo previsto por el Cédigo de Faltas

Municipal. ‘

Habilitar o dar utilidad a la construccién sin haber solicitado y/o obteniilo la aprobacién final,




¢
ARTICULO B-III-5: Aplicacion de suspensién en el uso de la firma: se aplicara:
a) Por toda fraccién que no se corrigiera después de haber sido aplicada la multa prevista: tres meses.
b) Por cada cinco multas aplicadas en un afio (corriendo el lapso desde la fecha de la primeia), consideradas
en conjunto: tres meses.
c) Por no acataruna orden de paralizacién de trabajos, dada por escrito: de tres a seis meses!
d) Por utilizar materiales de mala calidad que afecten la seguridad e higiene: tres meses a dos afios.
e) Por consignar en los planos datos falsos: tres meses a dos afios. :
f) Cuando se produzcan derrumbes parciales o totales por deficiencias en los célculos o en'la construccion:
uno a cinco afios. |
g) Cuando se compruebe falsificacién de firmas, sin perjuicio de la responsabilidad que pudiera sobrevenir:
cinco afios. ;
I Por grave negligencia o dolo que importe contravencién al presente reglamento: uno a tres afios.
ARTICULO B-III-6: significado de la suspensién de la firma: la suspensién de la firma significard la
prohibicién de presentar planos, construir instalaciones nuevas hasta tanto la pena sea cumplida. Sin embargo
se podra continuar el tramite de las actuaciones iniciadas antes de la aplicacién de 1a pena, asi como las obras
con permiso. No obstante cuando la suspensién que se aplique sea por un afio o imas, podra llevar cotno
accesorios para el profesional afectado, su eliminacién de todas las obras en que intervenga o se hallen a su
cargo y la prohibicidn de continuar el tramite de las actuaciones.
ARTICULO B-1II-7: Eliminacién definitiva del registro de firmas: El Departamento de Obras, Servicios y
Planeamiento Municipal eliminard definitivamente de los registros a todo el que hubiere dado lugar a repetida
suspensiones de firma, o en cuya intervencion se hubiera constatado mala fe o falta grave, dara cuenta al
Colegio de Profesionales que lo agrupe cuando se resuelva la eliminacién del registro. ‘
ARTICULO B-IlI-8: Plazo para interponer reclamaciones: De las resoluciones adoptadas por la
Municipalidad, sobre aplicaciones de suspensiones en el uso de la firma por un afio o mas o eliminacién del
registro de firmas, los interesados podran recurrir ante el Departamento Ejecutivo Municipal, ‘exponiendo sus
derechos dentro de los treinta dias. '

SECCION “C”

CAPITULO I

DEL PROYECTO DE LLAS OBRAS

ARTICULO C-I-1: Linea de edificacién: Toda edificacién, tapial o alambrado, debera respetar la linea de

edificacién determinada por el Departamento de Obras, Servicios y Planeamiento Municipal. -

ARTICULO C-I-2: Nivel: A pedido del interesado se otorgard abonando 10s derechos correspondientes.

ARTICULO C-I-3: Obras dentro de la linea Municipal: El Depto. de O.S.;y Planeamiento Municipal, cuando

lo crea conveniente, permitirad que la fachada de un edificio se construya dentro de la linea municipal, siempre

que se observen las mismas restricciones establecidas para las construcciones sobre la linea municipal. Las

partes de las paredes divisorias existentes de los edificios vecinos que quedan aparentes por este retiro, se

considerardn como pertenecientes a la fachada retirada y deberan tratarse arquitecténicamente hasta la altura

de la misma. , : .

ARTICULO C-I-4: Servidumbres de Jardines: se éstablecen servidumbre de jardines en las siguientes arterias

y zonas del municipio: i

a) Barrio San Pedro, frente sobre la Ruta Nacional N° 18 servidumbre de/jardines preestablecidas en el loteo
frente a las Manzanas 1y 2. ‘

b) Avenida Friuli 3.00 metros ambos frentes entre Arroyo Las Tunas(Concesiones 10 y 15) hasta el Bulevar
Zaba Z. Hernandez ( Concesiones 12y 17). :

¢) Avenida Guido Marizza: 3 metros ambos frentes entre Calle La Paz y Federacion.

d) Avenida San Martin: 3 metros ambos frentes entre Federacidn y Basavilbaso. 1

e) Avenida Parand 3 metros entre Av. Guido Marizza y final Calle Paran4 en concesién 12 y 4.

f) Loteo San Miguel ( Yafiez Martin) retiro de 3 metros en todos los frenfes. i
g) Loteo El Portal (Ex Roitberg) retiro 3 metros en todos los frentes. i

h) Loteo La reja VIII 3 metros en todos los frentes. !
i) Loteo Mainini (Concesién 12) 3 metros de retiro. ‘

'J)  Ampliaciones futuras a reglamentar mediante resolucion ad-referendunfl de la HJIFSB.

ARTICULO C-I-5: Linea de edificacién para s6tano: En los casos de construcciones de sétanos, éstos no
podrén sobrepasar el limite de la linea municipal del predio. - —— ! L i

ARTICULO C-I-6: Ochavas: En la interseccion de dos lineas municipales en las esquinas es obligacién el
trazado e ochavas. Se considera de utilidad publica la formacién y ensanche de las ochavas y por lo tanto el
Departamento de Obras, Servicios y Planeamiento Municipal exigird su ejecucién, de acuerdo a las medidas
reglamentarias, a medida que se solicite permiso. para la construccién de mnuevos edificios. Cercos o
refacciones. En los pisos allos se podra avanzar en la construccién hasta las lineas municipalés, Para facilitar
la solucién de la estructura resistente se permitird colocar una columna in scripta en un didmetro maximo de
0,70 m.(Figuora 3). Dentro de la interseccién de dichas 'lixtxeas‘, siempre que entre la columna y la ochava quede
una distancia minima de dos imetros. Para ¢l calculo debeé considerarse que la columna resistira el impacfe.por
choqaues eventauales, segin 1o establecido en las normas D.LN. 1055. ' :

ARTICULO C-I-7: Dimensiones de las ochavas: Las dimensiones de las bchavas dependen del angulo que
forman la interseccion de las lineas municipales y se determinardn de acuérdo a lo establecido en el cuadro

siguiente:

Hasta 30° ; 2.50 m.

i
T
i

i

De30° \\ v A 35° 1300 m.

S e

30 bic: fan
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V/ De 35° TA40° | 3.50m.
/o~ De 40° ’ A45° 4.00 m.
De 45° 2 A 50° 4.50 m.

De 50° A 60° 5.00 m.

N\ De 60° - A 70° 5.50 m.

o De 70° « | A100° 6.00 m.

Wt g De 100° - A 110° 5.50m.
-~ |De110° A 120° 5.00 m.
2 De 120° A 180° ‘ 0.00 m.

ARTICULO C-I-8: Ochavas y Curvas poligonales: Se podran proyectar ochavas con trazos curvos y

poligonales, siempre que estos no rebasen las lineas oficiales. Estas ochavas tendran que set sometidas a la
~ aprobacion del Departamento de Obras, Servicios y Planeamiento Municipal. i

ARTICULQ C-1-9: Edificacion fuera de linea o sin ochava reglamentaria: Queda terminanteinente prohibido

hacer refacciones de cualquier clase en edificios o cercos que se haller fuera de la linea municipal o que no

tengan la ochava correspondiente. '

) CAPITULO 11

CERCOS Y VEREDAS

ARTICULO C-II-1: Generalidades: En la Plarte urbanizada del Municipio es obligatoria la construccién y
conservacién de cercos y veredas. Incorpérase a este reglamento el texto de la Ordenanza N° 034/88 articulos
6% a 8°, ‘ j

ARTICULO C-II-2: Cercos y Tapiales: Incorpérase a este reglamento el texto de la Ordenanza N° 034/88
articulos 6° a 8°. .

ARTICULO C-III-3: Veredas en zona A y Calles pavimentadas: Deberan construirse con contrapiso de 0.12
m. De espesor y se revestirdn con baldosas en forma uniforme, En los casos que las construcciones y los
sistemas arquitectonicos elegidos lo exiga se aceptardn otros materiales, siempre que no represente dificultad
para el transito.” Se tratari de eliminar diferencias de cotas con escalones que se adecuarana las medidas
establecidas ( 0,17 contrahuella ¥y 0,25 de huella). En las entradas de vehiculos se construiran rampas
reforzadas. '

CAPITULO 111

ARTICULO C-1lI-1: Fachadas y medianeras:En los casos en que se vean desde la via pﬁblica las fachadas
laterales de un edificio, estas deberan ser tratadas en la misma ferma y con los mismos materiales que la
~ fachada principal. Cuando las medianeras de un edificio sobrepasen las alturas de las construcciones vecinas,
deberdn ser tratadas arquitectonicamente.
ARTICULO C-III-2: Conductos visibles desde la via Publica: Los ' cafios de ventilacién de cloacas
domiciliarias, no podrdn colocarse al exterior de los muros de fachadas principales, y sus terminaciones no
deberén ser visibles desde la via publica. En el caso de requerirse la sobreelevacién de conductos en el frende
de un predio, la tuberia vertical podra adosarse al muro divisional siempre que esté situado como minimo a
tres metros del plano de fachada.los conductos de desagues pluviales podran ser visibles en la fachada
. principal a condicion de responder al estilo de la misma. ‘
ARTICULO C-1II-3: Alturas maximas y minimas de edificacién: Las alturas méximas y minimas de los
-~ muros de fachadas sobre lineas de edificacién establecidas serdn las siguientes: :
e  Se aceptara hasta la aprobacién de un Reglamento Urbanistico construcciones de cémo méximo Planta
Baja y un piso alto y dependencias en la azotea y sétano. ; "
ARTICULO C-llI-4: Aprobacién de fachadas: en los planos se dibujard la fachada, dejando constancia de los
materiales y sus terminaciones, los edificios que no sean proyectados por profesionales, podrian ser
- autorizados por.la Municipalidad con sujeccion a lo establecido en la presente y en los casos de introducirse
modificaciones ser4 indispensable establecer, todos los detalles, medidas y éespeciﬁcaciones.
= ARTICULO C-III-5: Fachadas laterales: En los casos en que se vean desde la via publica se ejecutara de
acuerdo a lo reglamentado en el Articulo C-III-1. !
& ARTICULO C-III-6: Salientes en Planta Baja: En las fachadas no se permitira ninguna estructura fija,
excepluando Jos todos, marquesinas y salientes sin ochavas, a una altura menor de dos metros del nivel de
vereda y qiie salga del perfil indicado en la figura Figura N° 4. ‘ :
ARTICULO C-III-7: Salientes de balcones abiertos: Los balcones abiertos|podran tener un saliente, fuera de
.la linea de edificacién, igual a la duodécima parte del ancho de la calle{no pudiendo exceder de 1.00 m.
~Cualquier parde del balcon podr4 distar hasta 0.15 m. De las lineas divisorids de los predios.
.ARTICULO C-11I-8: Saliente de aleros: Se aplicara el mismo criterio que para balcones abiertos.
ARTICULO C-III-9: Saliente de cornisamentos: S¢ aplicara el mismo criterio que para balcones abiertos.
ARTICULO C-III-10: Marquesina: Se entiende por marquesinas los voladizos que cubren solamente los
‘ingresos. Las marquesinas colocadas a una altura menor de tres metros se consideraran :como balgones
‘abiertos colocados a mayor altura, las marquesinas podfan tener un saliente maximo igual ‘al ancho %é la
‘vereda menos cincuenta centimetros y la altura y saliente 'de las mensulasise ajustaran a lo establecido para
- salientes en los pisos bajos. Las marquesinas que afecten el arbolado dd las calles, se ajutardn a lo que
disponga en cada caso el Departamento de Obras, Servicios y Planeamiento Municipal. Siiel techo de las
marquesinas es traslucido se contriuird con vidrios armados incorporados a la estructura, o con elementos mas
livianos como Policarbonato u otro material similar debidamente sostenido. ) :

7
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ARTICULO C-III-11: Toldos: Las medidas se adecuardn a lo reglamentado en el articulo precedente. En todo
caso eslos no obstaculizardn la visibilidad, y las telas suspendidas no molestardn a los transeuntes o la
visibilidad de lo$ vehiculos. ; ;
ARTICULO C-III-12: Balcones cerrados: Los balcones cerrados mo podrian sobresalir de la linea de
edificacién. Se permitira solamente que los marcos de cerrramiento puedan sobresalir 0,30 m. De la linea de
edificacién. o : ‘
ARTICULO C-1II-13: Desagues de techos y balcones: Los techos y balcories no podran desaguar a la via
publica directamente. "

CAPITULO 1V

CLASIFICACION DE LOS LOCALES -

ARTICULO C-IV-1: Generalidades: A los efectos de este Reglamento los locales se clasificardn de la

siguiente manera: )

a) Locales de primera clase: bibliotecas y billares privados, comedores, consultorios, dormitorios,
escritorios, living-room, oficinas, salas, salas para juegos infantiles y tocadores. '

b) Locales de segunda clase: Ante comedores, cocinas, cuartos de planchar, habitacién de servicio y
lavaderos privados. ) : |

c) . Locales de tercera clase: Ante cocinas, bafios, cajas de escaleras colectivas, cuartos de maquinas, cuartos
de roperos, despensas, espacios para cocinas, garages, guardaropas colectivos y retretés. Los espacios
para cocinas solo pueden utilizarse cuando no excedan de una superficie de 2,25 m2. E integran
departamentos en edificios en que la unidad total no pase de una superficie exclusiva de 35 m2.

d) Locales de cuarta clase! Bibliotecas publicas, bares, billares y confiterias, depdsitos comerciales,
gimnasios y demas locales deportivos, laboratorios y locales industriales. !

ARTICULO C-IV-2: Locales de dudosa clasificacién: La determinacién de destina de cada local sera el que

logicamente resulte de su ubicacién y dimensiones y no el que arbitrariamente pudiera ser considerado en los

planos. La oficina técnica podra presumir el destino de los locales de acuerdo a su criterio, ademas de

clasificar por analogia cualquier local no incluido en el articulo anterior. Asimismo el Depto. de OS. y

Planeamiento Municipal podra rechazar proyectos de plantas cuyos locales acusen la intension de una futura

division no reglamentaria. : .

CAPITULO V

ALTURA MINIMA DE LOS LOCALES

=5 ARTICULO C-V-1: Generalidades: Se entiende por altura de un local la distancia existente entre el piso y el
cielorraso terminado. Si ha vigas, estas dejar4an una altura libre no menor de 2,20 m. Y no podran ocupar mas
de un octavo de la superficie del local. !
ARTICULO C-V-2: Las alturas minimas de los locales serdn las siguientes: |

Para locales de negocio de una superficie no mayor de 21 m2. Y una profundidad | 2.60 m. Libre

maxima de 6.00 m.

Para locales de negocio de mayor superficie y/o propfundidad. ‘ 3.00 m. Libre
Para locales de 1°. Clase i ) 2.50 m. Libre
Para locales de 22. Y 32 Clase . " ¢ 2‘20' m. Libre

Cuando los locales de segunda clase no tengan ventilacidén cruzada, por medio de aberturas, se los considerara
de 1°. Clase a los efectos de terminar sus altura minima.para los locales de cuarta clase el Depto. de O:S. y
Planeamiento Municipal queda autorizado para determinar las altura, las Que no podran ser menores de 2.60
m. Para locales no determinados en éste Reglamento El Depto. de O.8! y Planeamiento Municipal queda
autorizado para deteninar las alturas, las que no podran sér menores de 2.40 m. :

CAPITULO VI

AREAS Y LADOS MINIMOS DE LOS LOCALES .. ...

ARTICULO C-VI-1: Generalidades: Las areas y lados minimos de los llocales se mediran excluyento los
armarios y roperos empotrados. y

ARTICULO C-VI-2: Locales de primera y éuaﬁa ;:laée: .I;as aréz{é y ladoé nu’hinﬂos de Iosnlcr)ca:les de primera y
) * |

cuarta clase serdn los siguientes: , 4

|

3 . LOCALES T LADO MINIMO | AREA MINIMA
Cuando la unidad locativa posea un solo local i 3.00 ! 16.00™>
Cuando la unidad locativa posea varios locales: - . ) ]

Por lo menos un local tendra: 2.50 , 10.00

Los demds tendran: y 2.00 I 6.00 |

ARTICULO C-VI-3: Local de segunda clase: Las cocinas y habitaciones de servicio tendrén areas y lados
minimos siguientes. i

LOCALES i 4 [LADO MINIMO [ AREA MINIMA |

!
i




I

" ! J U UL,
Cocinas 1.50 ‘ 2.00
Habitaci¢on de servicio con ropero embutido 1.80 4.00
Habitacion de servicio sin ropero embutido 1.80 5.00

ARTICULO C-VI-4:Locales de tercera clase: los bafios, retretes y “espacio para cocinar”

lados siguientes:

tendr4n las areas y

i LQCALES LADO MINIMO | AREA MINIMA
Bafios 1.20 3.00
Retretes 1.00
Espacios para cocinar - 2.25

/l/ 4

CAPITULO VII

CIRCULACIONES

ARTICULO C-VII-1: Anchos de entradas y pasajes en general: !

~a) El ancho minimo de las entradas y pasajes con circulacion de publico, estard dado en’ funcién de su

longitud y por aplicacién de la siguiente férmula: (A-5) 0.02 mis 1.00 en que A es lailongitud de la
entrada o pasaje cuyo ancho se desea determinar. En ningtn caso el ancho podra ser menor de un metro.

b) “El ancho minimo de los pasillos internos de casas habitacién sera de 0.80 m.

ARTICULO C-VIII-2: Escaleras: g

a) Generalidades: Las medidas minimas para los anchos que se determinan mas adelante se enuende libres
"entre paredes y pasamanos, las escaleras serdn perfectamente accesibles desde cada vestibulo o
circulacion a que corresponda. Los tramos de escaleras sin descanso no podran tener mas de 21 escalones
corridos. Las medidas para los escalones de las escaleras prmmpal seran de 0.25 como minimo, para las
huellas (libres de nariz) y de 0.18 m. Como maximo para las contrahuellas. Para las escaléras secundarias
serdn de 0.25 y 0.20 respectivamente. En todas las escaleras de circulacion de publico habra por lo menos
de un lado, un pasamanos de una altura de 0.85 m. Y 1.00 m. Medida desde el medio del escalon o piso
de los descansos.

b) Escaleras Prmcxpales Las escaleras principales que correspondan a casas tipo hoteles residenciales
tendran un minimo de 0.80 m. Las escaleran principales que correspondan a casas colectivas tendran un
ancho minimo de 1.00 . Los edificios de oficinas o de reparticiones publicas tendran un ancho minimo
de 1.20 m.

c) Escaleras secundarias: Si existe una escalera pnncxpal que vincule los locales de 12 Clase las escaleras
segundarias deberan tener un ancho minimo de 0. 80 m.

ARTICULO C-VII-3: Rampas: para comunicar pisos entre si pueden utilizarse rampas. Estas tendran un

ancho minimo de 1.00m. ¥ la pendiente maxima del 12 % y su lado no tendrd que ser resbaladizo, todo

“edificio publico o de servicios ( oficial o privado) deber4 tener acceso especial para minusvalidos.

CAPITULO IX

'DE LOS PATIOS

ARTICULO C-IX-1: Las medidas de los patios se tomardn con exclusién|de los muros medianeros (que no
podran ser de 0.30 m. De espesor) y de la proyeccigon horizontal de todos los voladizos. Solo se permitiran
pequefios salientes aislados, cuya suma total de superficies no exceso 0.60 m.2. Las alturas para determinar
las medidas de los patios deben ser tomados desde el nivel correspondiente;al piso del local habitable inferior
hasta la parte superior del muro mas alto que corresponda al patio, excluyendo el muro medianero. Cuando el
murp alto corresponda a sobreelevaciones cuyo ancho total no exceso del 30 % de 1a longitud del muro de que
se trata, solo se computaré el 50% de la altura correspondiente a la sobreelévacién. No podré ser dividida una
finca cuando algun patio resulte con dimensiones menores a las fijadas én éste reglamento. No se podran
cubrir pahos en edificios existentes o proyectados, salvo cuando se trate de un patio innecesario conforme a
las prescripciones de éste reglamento o cuando se lo cubra con toldos movibles de lona.

ARTICULO C-IX-2: Clasificacion de los patios: Los patios de llummacxén y venulaclén segun sus
dimensiones y su funci6n se clasifican:

a) Patios principaless.

b) Patios de centro-de manzana. i
ARTICULO C-IX-3: Patios principales rectangulares: Los lados de los ipaﬂos prmqpales no podran ser
menores de 2.50 m. Y 3.50 m. Respectivamente hasta los 7 m. De altura, y de 3.00 por 4.00 m. A partir de los

7,00 m. En cualquier nivel, el lado minimo del patio no podréa ser 1/6 de la a]tura que resulte desde el arranque
_hasta el mencionado mvel para el caso de patios sobre med]anera En el caso de patios internos el lado

minimo serd 1/5 de la altura anteriormente determinada.

ARFICULO C-IX-4: Patios principales no rectzmgulares en los patios pnnt:lpales no rectangul'xres se podrd
inscribir un circulo cuyo didmetro sea igual al lado minimo o, en caso de patms alargados, una elipse cuyos
ejes correspondan a los lados minimos requeridos. Las porciones de patxbs comprendida entre murog que

‘ _ formen angulos menores de 30° no serdn utilizados como superficies de patms principales has(a partir d&*un
tercer lado virtual de 2 m. De longitud y normal a la bisectriz de dicho angulo |
" ARTICULO C-IX-5: Centros de Manzana: en las manzanas que por sus dimensiones lo pemmen se dejaran

" la totalidad, o mas del 60 % de la manzana, podré suprimiirse el centro de mc

espacios centrales libres, de acuerdo con lo que se especifica a continuacién.

minimo, libre de edificacion, la superficie equivalente a Tos patios reglamer
?,mnzans que hubiera correspondido.
| & @

En caso de edxﬁcxos que ocupan
nzana, siempre que se deje, como
tarios del proyecto y el centro de

“ugn
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ARTICULO C-IX-6: Manzanas cuadrangulares: Cuando la manzana sea un cuadrilétero, se aplicaran las
férmulas sxguxemek
B+B’ A+A
A== *0.3 ; b= e *0.3. (verfiguraN® 5 )
2 2

Para determinar la profundidag edificable a se multiplicard la semisuma de los lados opuestos por el
coeficiente 0.3, y para detenminar la produndiad de b se multiplicara la semisuma de los lados opuestos por el
coeficiente 0.3. cualquiera sea el resultado obtenido de la aplicacién de estas dos formulas, a y b no podran
ser menores de 25 m. ni mayores de 40 m. No habra centro de manzana cuando la senusuma de los lados
opuestos sea menor de 70 m.

CAPITULO X

DE LA ILUMINACION Y VENTILACION

- ARTICULO C-IX-1: Iluminacién y Ventilacién de locales de 1‘.y 2%.clase:
a) Todos los locales de primera y segunda clase recibirdn el aire y luz principal, de la calle o del centro de

manzana. Cuando las cocinas den sobre la via puiblica, el alfeizar del vano no podra estar a menos de 2.00
m. sobre el nivel de la vereda. En estos casos las cocinas deber4n ventilar, ddemds por conductos que
.sobrepasen el nivel de la azoatea o techo del piso mas alto. Cuando el vano de ventilacién e iluminacién
d¢ a una galeria o saledizo, éste no podré tener ningin cuerpo saliente a un nivel mfenox del dintel de
dicho vano. La profundidad de tal saledizo se deterniinard como sigue: ;

1°'] Si da a la via piiblica,"al centro de manzana o a patios de por lo menos el doble de la| | S-(4/5)*H

SUPETHCIS TERIAINEIMATIA. ... ce et sinsaiecsnsiosassmnssinseiommasssss s s sinse cewstnds s omsssates st GE e s s s :

2° | Si da a un patio reglamentario............................... et . S-(2/3)*H

En donde S es la profundidad del saledizo y H la distancia desde el piso al dintel del vano. i

b) Los locales de primera y segunda clase, ademas de dar a los patios establecidos, deberan cmnplxr con las
siguientes condiciones de iluminacién:

I=A/X endonde i es el drea minima del vano de iluminacién, A es el drea del local y X son las

condiciones de ubicacion del vamo. Para determinar X se tendrd en cuenta la siguiente planilla;!

UBICACION DEL VANO D E VANO QUE D A PATIOS VANO QUE DA A CALLE O CENTRO
REGLAMENTARIOS DE MANZANA
BAJO LA PARTE CUBIERTA 6 8
- LIBRE DE PARTE CUBIERTA 7 9

Cuando la profundidad b de un local sea mas de dos veces que el lado menor a y siempre que el vano esté
colocado en el vano menor o dentro de los tercios extremos del lado mayor, se aplicara la férmula siguiente:
A b ]
1= cmemeee + (r-15) endonde r=---mx
X - a

¢) Para el drea minima de la parte abrible de las aberturas de los locales de primera y segunda clase, se
aplicaré la siguiente férmula:
i
K= ; endonde j es la superficie de iluminacién y K la parte abrible
3
En la parte superior del muro que corresponde al patio de la calle, deb?xa haber un snslema regulable de
ventilacién que garantice la circulacién de aire en los locales de primera y segunda clase y que tenga como
minimo una supérficie util de 0.05 m2. Y por cada 10.00 m2. O fracciéin que tenga el local a que
corresponda. Aun en los casos en que se utilicen extractores mecénicos o sistemnas de aire acondicionado,
debe cumplirse con los requisitos determinados, para la ventilacién por, vanos y conductos. Las cocinas,
ademds de la ventilacién por vano, deben tener conductos de tiraje para campana, que cumplira las

5 especificaciones ddeterminadas ARTICULO C-IX-2.b.

ARTICULO C-IX-2: Iluminacién y ventilacién de locales de 32 Clase:

a) Cuando las antecocinas, baifios, espacios para cocinar y retretes den sobre la via publica, el alfeizar del
vano de ventilacion no podra estar a menos de dos metros sobre el mvel de vereda. En esttos casos los
locales deberdn ventilas también -por conducto. Los locales de tercera clase, podran ser iluminados y
ventilados por claraboyas, las que tendrdn una superficie mmnna de 0.50 m2. Y, dispondrian de
ventilacién regulable.

b) - Los conductos de ventilacién seran individuales, preferentemente prefabncados con la superficie interna
perfectamente lisa. En su recorrrido no formarén angulos mayores de 45° con respecto a la vertical. Solo
podrén tener en su iniciacién un trazado horizontal no mayor de 1.20 m. los conductos de ventilacién

* arrancardn dentro del quinto superior de la altura que corresponda al local. Los conductos rematardn por

+ -+ lo menos0.50 m. sobre el techo y ados metros en caso de tratarse de azotea con acceso. En cualquier caso

?(/I tendrdn libre ventilacién y estardn ubicados, en tal forma que los )blores no molesten a los locales

adyacentes. Si los conductos de ventilacion tienen sistema de regulacién, al éstar abiertos, dejaran libre

2 una seccién igual a la del conducto correspondiente. Los conductos de lentrada de aire, cumplirdn con los
Cr- mismos requisitos de .recorrido y remante, que los conductos de Vennlacmn Las secciones d&10s
4 - -+~ conductos de ventilacion serdn las siguiente: : . !
. Para ante-cocina, cuarto de ropero, despensa..................... S, S T - .. 10.01 m2.
) Para bafios, cajas de escaleras colectivas, espacios para cocinas, guardarropas colectivos y
TS .ottt ittt ettt e e eete ettt e e eeae e st te b e e neneeeenrnbe e enonseeaeenneeheenaseeeeeeaeseeeeees s . 10.015 m2.
Para cuartos de maquinas, garages, (por cada 25 m2. o fracciém.............. T .. [0.025 m2.
: Los ba s, cuartos de maquinas, espacios para cocinar, garages y retretes| tendrdn ademas de
‘& los con ctos p'lra ventilaciones conductos individuales o colec‘uvos le entrada de aire,
i i o=
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ubicados en el qumlo inferior a la altura del local y colocados en la pared opuesta a la de los de
ventilacion. Las daracs intemnas de éstos canales, serdn perfectamente lisas y contardn con una
seccion del 50%’de la que corresponda a los conductos de ventilacién. En las cocinas y espacms
para cocinar, se colocardn sobre el artefacto cocina, campavas conectadas a conductos
individuales de tiraje de una secciOn MUNIMA A€..........ooouvemvveeeeeieieeiieieeeeeeeeeeeeveeeee e 0.01 m2.
ARTICULO C-IX-3: Iluminagién y ventilacién de locales de 4%.clase: Para la 1lum1na016n -y ventilacién de
locales de cuarta clase y para los no determinados en éste Reglamento, el Departamento de Obras, Servicios y
Planeamiento Municipal queda dutorizado para determinar cuales son los sxstemas aplicables en cada caso,
decidiciento por analogia con lo anteriormente reglamentado.

CAPITULO X

" DE LOS MEDIOS DE SALIDA

ARTICULO C-X-1: Trayectoria de los medios de salida: La linea material de libre trayectond debe realizarse
a través de pasos comunes y no estara entorpecida por locales de uso o destino diferenciado.
ARTICULO C-X-2: Salidas exigibles libres: Ninguna puerta, vestibulo, corredor, pasaje, iescalera, y otro
medio de salida exigido, serd obstruido o reducido en su ancho especificado, por, estructura ﬁJa o movible.la
amplitud de los emdios de salida exigidos, debera calcularse de modo que permita evacuar simultdneamente
los distintos locales que desembocan en el. Un medio de salida exigido no deberd superponerse con el de
entrada o salida de vehiculos, debiendo en caso de coexistir acumularse los anchos requeridos!
ARTICULO C-X-3: Seﬁqlamiento de los medios de salida exigidos: Donde los medios de salida exigidos no
puedan ser facilmente discernidos por los ocupantes de un edificio, se colocaran sefiales de direccion,
claramente indicados, para servir de guia a la salida.
ARTICULO C-X-4: Salidas exigidas en casos de edificios con ocupacién diversa: Cuando un edificio o parte
de €l incluya destinos diferentes, el Departamento de Obras, Servicios y Planeamiento Municipal podra exigir
egresos independientes.
ARTICULO C-X-5: Salidas requeridas para determinadas ocupaciones: En los casos de locales en que exista
aglomeracién de personas ( salas de fiestas, confiteria, conciertos, cabarets, etc.) se aplicara el' 70 % del
" . criterio determinando para salas de especticulos piblico, ademas de las salidas que correspondan para otros
usos.
ARTICULO C-X-6: Numero de ocupantes: El niimero de ocupantes por supericie de piso se determinara de
acuerdo al cuadro siguiente, en el que se especifica la cantidad de metros cuadrados que se exigird por
persona. Los resultados obtenidos de ésta planilla debe ser relacionado con las salidas exigidds.

USO Y DESTINO -m2. Por persona
a) Locales de asambleas, auditorium, salas de conciertos, salas de baile........................... ‘ 1
2 b) Edificios, educacionales, termPlOs..............c.covuvoreeeeeeeeeeemeeeeoeresoosooooeeoe oo : 2
¢) Locales, patios y terrazas destinados a trabajo o negocios, mercados, ferias, | - 3
€XPOSICIONES, MUSEOS, TESLAULAIIL. ..........c..eeeeeeieeieiteeeeeeeee s eee e
d) Salones de billares, canchas de bolos y bochas, gimnasios, pistas de patinaje y 5
R TEfUZI0S TOCTUITIOS. ...ttt ietietis et ee et sttt ess st esteeeeeeeenneeeseneesesaneeetaeeneesensensensneneen !
e) Edificios de oficinas, bancos, bibliotecas, clinicas, asilos, internados, ‘casas de bafios... | 8
f) Viviendas privadas ¥ COLECHVAS..........ccoooouieeieoriieeeeeeeeeeeeeeeeeeereees e eeereeereeeeserons : 12
- : g) Edificios industriales, salvo declaracién fundada del propietario 16

ARTICULO C-X-7: Medios de egreso en lugares de espectdculos y dlversmnes publicas y; deportlvas Los
locales de espectdculos de diversiones publicas y deportivas, tendran egresos 1ndepend1emes El ancho libre
de escaleras y puertas de salida, no podra ser inferior a un metro cincuenta centrimetros (1,50 m. ) y se
ajustard a las siguientes formas:

A
Hasta 3000 espectadores = emeeeen
200
A
Hasta 10000 espectadores ~  --meme-
250
> AN
74 A
e - - Paramas de 10000 espectadores. .~ . = -—-m-m
o ' B 300
4 "1 ) i ,“ ‘
B I
1 ARTICULO C-X-8: Vestibulos en lugares de especticulos y diversiones publicas: En lugareé de especticulos
_ ' y diversiones publicas, los vestibulos deberdn tener un 4rea de 1 m. por cafla 20 personas f gy
1 'CAPITULOXI . |
v/ |

DE bA FORMA Y AMPLIACION DE LOS EDIFICIOS

Ty
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ARTICULO C-XI-1: Condiciones para subdividir locales: Un local no podra ser subdividido en una o mas
partes aisladas pdr medio de tabique muebles, mamparas 1 otros dispositivos fijos, si cada una de las partes no
cumple por completo las prescripciones de este reglamento, como si fuera independiente. ’
ARTICULO C-XI-2: Construcciones existentes en barro: Los edificios construidos en barro con anterioridad
a la sancion de este reglamento podran ser refaccionados siempre que sus muros no tengan una altura mayor

. de 6 m.no se aumente la superficie cubierta y se cargue sobre los mismos.

ARTICULO C-XI-3: Construccién de ranchos: Queda terminantemente prohibido la consuuccxon de ranchos
y la refaccién parcial o total de los existentes en la Planta Urbana.
ARTICULO C-XI-1: Todo propietario en cuyo terreno se edifique rancho en contravencion del articulo
anterior, se har4 pasible a la mulata de $ 190 sin perjuicio de ordenarse su demolicién.

CAPITULO XII

DE LOS EDIFICIOS CON MADERA

ARTICULO C-XII-1: Generalidades: No se permitird el uso de tirantes o columnas de madera, para sostener
paredes y entrepisos, cuando el techo sea realizado con estructura resistente de madera, su cubierta debera ser
de materiales incombustibles ya sea por su naturalezo o por haberlo somedido a procedimientos ignifugos.
Los sistemas prefabricados deberdn ser autorizados por el Departamento de O.S. y Planeamiento Municipal.

CAPITULO XIII

DE LAS OBRAS QUE AFECTEN A LOS LINDEROS

ARTICULO C-X1II-1: Vistas a predios linderos: No se permitirdn vistas a los predios colindantes desde

aberturas situadas a menor distancia de 3 metros del eje divisorios entre predios aunque estos sean de un

mismo duefio. Esta exigencia, no rige para ventanas colocadas de costado u oblicuas de no menos de 75°

respecto del citado eje, en cuyo caso la distancia minima es de 0,60 m. )

ARTICULO C-XIII-2: Instalaciones arrimadas amuros divisorios: Queda prohibido instalar, aplicar

separativos de unidades locativas independients o de predios aunque sean de un mismo duefio:

a) Instalaciones que puedan producir vibraciones, ruidos o dafios como ser: méaquinas, artefactos, vias de
ascensores 0 montacargas, tuberias que conectan una bomba de impulsién de fluido, etc.

b) Canchas para juegos de bochas, de pelota 1 otras actividades que puedan producir choques o golpes.

¢) Todo aquello que esté specificamente determinado en el Cédigo Civil sobre restricciones al dominio.

ARTICULO C-XIII-3: Instalaciones que transmitan calor o frio: Cualquier fuente de :calor o frio se

distanciara o aislard convenientemente a fin de evitar la transmisién moleta de calor o frio a través de un muro

separativo de unidades locativas independientes o de predios aunque sean del mismo duefio.

ARTICULO C-XIII-4: Instalaciones que produzacan humedad: No se podrdn adosar a muros separativos de

unidades locativas independientes o de predios, aunque sean del mismo duefio:

a) Canteros o jardineras, sino se interpone un revestimiento impermeable o de suficiente resistencia
mecénica que impida todo dafio al muro.

b) En caso de colocarse enredaderas, éstas deberan destacarse del muro divisorio unos 0.20 m. por lo
menors. ;

¢) Canaletas de desague de los techos sino se retiran 0,50 m. del muro divisorio y se adoptan dispositivos
que evitan toda filtracion.

ARTICULO C-XI1I-5: Los arboles: Deberan retirarse tres metros por lo menos de los muros.

CAPITULO XIV

DEL PROYECTO DE LAS INSTALACIONES REGLAMENTARIAS

ARTICULO C-XIV-1: Coordinacién de funciones entre las Obras Sanitarias dela Provincia, Cooperativa de
Agua Potable de San Benito y la Municipalidad: El Departamento de O.S. y Planeamiento Municipal
convendra con Obras Sanitarias de la Provincia y la Cooperativa de Agua Potable de San Benito, la
coordinacién de las disposiciones a fin de evitar contradicciones o superposiciones entre las exigencias y
funciones de cada una., .
ARTICULO C-XIV-2: Servicios minimo de salubudad en casa- habxtam Sn: En todo predio edificado existird
- por lo menos, los siguientes servicios de salubridad: :
a) Un retrete de materiales durables, con piso, techo y paramento impermeables, dotado de inodoro comun a
_ la turca o de pedestal. ' '
'‘b) Una pileta de cocina. i
‘c) Una ducha y desague de piso. i )
d) Las demas exigencias de O.S.N. ’ f :
En todo edificio destinado a vivienda, cada unidad locdtiva, tendrd por cada cuatro locales de primeraiglase o
fraccién, las comodidades enumeradas enteriormente. En toda unidad locativa (inquilinatos, etc.) utilizara
para vivienda, habré una cocina, o por 1o menos un espacio para cocinar y un retrete mdependlente
"ARTICULO C-XIV-3: Servicios Minimo de Salubridad en otros edificios:En todo edificio o local con destino
a usos comerciales o industriales, cada unidad locativa independiente, tendra los servicios establecidos en las
reglam’emaciones especiales, y en los casos no previstos en éste Reglamento, se dispondrd de locales con
servicio de salubridad, separados para cada sexo y proporcxonados al plinero de personas que trabajen o
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| Empleados: Hombres p/cada 25 o fraccidn.

¢

a) El propietario podra establecer fundadamente la proporcion de persoas de cada sexo que trabajardn.

b) De no estableterlo el propietario, el nimero de personas se calculara aplicando: 2/3 de hombres 1/3 de
mujeres. :

c) En los edificios de locales comerciales e industriales, cuando las personas de ambos sexos no excedan de
5 m. habré un retrete con lavabo. En los demés casos habra:1) un retrete para cada 20 personas y fraccion

. por sexo. 2) 1 Orinal por cada 10 hombres o fraccién. 3) 1 lavabo por cada 10 personas.i4) 1 ducha por
cada 20 personas ocupadas en industrias insalubres o en fabricacién de alimentos. i

d) En caso de servicios de colectivos, estos se ubicardn separados de los lugares de permanencia.

e) Los edificios o locales de gobierno, estacién, exposiciones, rstaurantes, mercados, grandes tiendas,
hipermercados, etc. Y otros que El Departamento de Obras, Servicios y Planeamiento Municipal
establecer4 por analogfa, cointardn para los usuarios, excluido el personal de empleados, con:

.2 retretes como minimo de 250 “personas y 1 retreete por cada 100 personas o mis
1 Iavabo por cada 2 retretes. i
1 orinal por cada retrete para los hombres.

f) En los teatros, cines-teatros y cinematéografos, se considerard que del total de espectadores corresponda
2/5 a hombres y 3/3 de mujeres. Para los servicios exigidos se establece la siguiente tabla de valores
acumulativos. Para los servicios exigidos s¢ establece la siguiente table de valores acumulativos:
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PERSONAS RETRETE |ORINAL |LAVABO | DUCHA
Hombres :p/cada 300 o frac. Mayor de 100 : i

Pihblico  p/cada 200 o frac. Mayor de 100

—]

Publico p/cada 100 o frac. Mayor de 50

Mujeres: p/cada 200 o frac. Mayor de 100

Hambres: p/cada 30 o fraccién. 1 1

Empleados: Mujeres p/cada 25 o fraccién.

1 1 12

N [DO 4t [ NI U || ¥
pa | 1

Atistas : Mujeres p/cada 25 o fraccion. - 1 2

: 8) En los campos de deportes cada sector tendrd, por namero de personas, 10s siguientes servicios
exigibles:Bebedores surtidores: 4 minimos y 1 por cada 1000 personas a partir de 5000. Orinales: 4 por
cada 1000 personas hasta 20000. 2 por cada 1000 personas sobre 20000.Retretes: Para hombres 1/3 del
niimero de orinales y para mujeres 1-3 de los destinados para hombres. i '

h) La municipalidad dar4 un plazo de 2 afios a todo propietario de viviendas locativas para ajustarse a las
presentes disposiciones. i !
ARTICULO C-X1V-4: Instalaciones en zonas sin servicios publicos de salubridad: las fincas pbicadas en las
zonas de la ciudad no servidas por las redes de agua corriente o cloacales, deberdn tener ihstalaciones de
salubridad con desagues o fosa séptica y pozo negro, los pozos negros se construirdn dentro del predio a
edificar, en caso de imposibilidad se efectuard en la zona de veredas, siempre bajo autorizacion exporesa
municipal y que no afecten a redes de otros servicios. Queda prohibido lanzar a la via publica, como a
terrenos propios o linderos, los liquidos cloacales y aguas servidas. Las instalaciones sanitarias se ejecutaran
de acuerdo a lo determinado en éste reglamento.
ARTICULO C-XIV-5: Servicio de Sanidad: El Depto. de O.S. y Planeamiento Municipal podra exigir la
instalacién de un servicio de sanidad, para primeros auxilios, en los edificios o locales que por su caracter asi
lo requieran. - : ‘
ARTICULO C-XIV-6: Interceptor de hollin: Toda chimenea existente deberd ser provista de un dispositivo
para interceptar hollin, aprobado por el Depto. de O.S. y P. Municipal. El ;interceptor se instalard en un lugar
facilmente accesoble para una inspeccién y limpieza y estard construido con materiales resistentes a la accién
reductorea de los gases evacuados de la combustién. La terminacién de la chimenea debe ter la altura y la
ubicacién necesaria para no causar molestias a los vecinos ni a 1ds locales de 1a misma propiedad.
ARTICULO C-XIV-7: Locales con artefactos para gas: Deberan cumplir con todos los requisitos establecidos
en la reglamentacién de Gas del Estado. i
ARTICULO C-XIV-8: Conductos para aire acondicionado: Toda superﬁcie que se encuentra en contacto
directo con aire acondicionado deberd construirse con materiales incombustibles. Dentro de los canales para
aire acondicionado, no podra colocarse ninguna otra tuberia. 8

ARTICULO C-XIV-9: Depoésitos para combustible: Lo depdsitos p?ra combustibles liquidos seran

subterrdneos. No podran distar menos de un metro de los muros divisorios. Tendrdan boca de fécil acceso y

conductos de expansion de gases. | ‘

ARTICULO C-XIV-10: Pararrayos: El Departamento de O.S. y Planeajniento Municipal podra exigir la

instalacién de pararayos en las construcciones que por sus alturas y caracteristicas especiales, sean

susceptibles de ser dafiadas por descargas eléctricas atmosféricas. i

CAPITULO XV

fDE'LA‘ PROTECCION CONTRA INCEND_IOS: Wt ’ 7

'gl contenido de este capitulo corresponde al Codigo de la Edificacién de!la Ciudad de Buenos Aires y los
titulos corresponden a los mismos de dicho codigo son parte integrante de ¢sta ordenanza y se adaptaran a los
sistemas edilicios locales: : ‘ i ..
ARTICULO C-XV-1: Prevenciones generales contra incéndios. : |
ARTICULO C-XV-2: Cuadro de las prevenciones para edificios publicos. i
"ARTICULO C-XV-3: Cuadro de las prevenciones para edificios residenciales.
ARTICULO C-XV-4: Cuadro de las prevenciones pasta edificios comerciales e industriales.
ARTICULO C-XV-5: Ensayo de materiales en relacién a su resistencia; el fuego.

: Prevencién de situacién. !
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DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

CAPITULO 1 .

ARTICULO D-I-1: Obligacién de colocar vallas provisorias: En todas las construcciones, ‘demoliciones o
refacciones de frentes serd obligatorio colocar en toda la extensién del predio una valla provisoria, para evitar
todo dafio, incomodidad, peligro u obstdculo a los transetintes.

CAPITULO 11

DE LAS DEMOLICIONES.

i

ARTICULO D-II-1: Chapas, marcas, soportes, conesxiones: Cuando en obras a demoler se afectaran chapas
de nomenclaturas, numerdcién un otras sefiales de cardcter publico, el responsable deber4 conservarlas en
buen estado colocdndolas bien visibles, mientras dure la demolicién. El responsable deberd dar aviso a las
autoridades mumicipales con una antelacién a 15 dias de iniciar la demolicién a los fines de preveer sus
corrimientos.

ARTICULO D-II-2: Exterminio de ratas: No podrd iniciarse tmbajo alguno de demolicién sin haberse

cumplido con las exigencias relativos al exterminio de ratas y los tramites que correspondan. |

ARTICULO D-II-3: Limpieza de via pablica: Si la produccién de escombros o polvos, proveniente de una

demolicién o excavacién llegara a causar molestias al transido en la calle, el responsable de los trabajos

debera proceder a la limpieza correspondiente tantas veces como fuera necesario.

ARTICULO D-II-4: Peligro para el transito: Cuando una demolicién ofrezca peligro para Ios transeuntes y el

trafico, se usardn todos los recursos técnicos aconsejables para evitarlos, se colocardn sefiales visibles de

precaucién Y se apostaran a cada costado de la obra, personas que impidan el trdnsido por la zona peligrosa.

El Departamento de O.S. y Planeamiento Municipal, podrd imponer cualquier medida de previsién que las

circunstancias exijan.

ARTICULO D-II-5: Proteccxén al predio contiguo: Para demoler un muro divisorio se deberd colocar

previamente en la propiedad lindera, paralelamente y hasta 0.80 m. de distancia de dicha parés, un tabique de

madera machimbrada y forrada con papel aislador o realizado con materiales equivalentes, aceptados por el

Depto. de O.S. y Planeamiento Municipal. Estas mamparas cubrirdn todala extensién de los locales techados

en los patios se colocard un vallado opaco de 2,50 m. de altura minima. El responsable de la demolicién

tomaré las precaucxones y emplear4 los sistemas necesarios para que pueda realizarse el uso normal del predio
vecino. Asf mismo se retirardn de inmediato los materiales que pudieran haber caido en la finda lindera y se
procederd a la limpieza de la misma.

ARTICULO D-II-6: Procedimiento de la demolicién:

a) Puntales de Seguridad: Cuando sea necesario colocar puntales para la seguridad de los muros de frentes,
éstos distardn por lo menos 0,50 m. del borde exterior del cordon de la vereda.

b) Lienzo contra el polvo: Toda parte del edificio que deba ser demolida, serd previamente recubierta de
lienzos o cortina que protejan eficazinente contra el polvo del obrador. El Depto. de O.S. y Planeamiento
Municipal, podra eximir esta proteccién en lugares donde no se provoquen molestias, estas excepciones
no alcanzan a los frentes sobre la via publica.

c) Demoliciones en bloques: Las paredes estructuras, conductos y chimeneas, nunca deberdn derribarse,
como grandes mazas aisladas. La demolicién se hard parte por pzuie y si éstas fueran tan estrechas o
débiles que ofrecieran peligro para los obreros que trabajo sobre iella deberd colocarse un andamio
adechado. Ningun elemento del edificio deber4d dejarse en condiciones de poder ser demquo por el
viento o por eventuales trepidaciones.

d) Caida y demolicién de escombros: Los escombros provenientes de una demolicidn, solo podrin caer
hacia el interior del predio, prohibiéndose arrojarlo de altura supenbr de 5,00 m. salvo que se utilizen
conductos de descarga. En los entrepisos no se podra acumular nmterlales de derribe. i

e) Riego Obligatorio: Durante la demolicién es obligatorio el riego identro del obrador para evitar el
levantamiento del polvo.

f) Molienda de Ladrillos: En el mismo lugar de la demolicién queda prohibido instalar y fabricar polvos con

‘materiales provenientes de los derribos.

Conservacién de muros divisorios: Todo -hueco, canaleta, falta de revoque o cimentacién defectuosa que

afecte un muro divisorio, coimo consecuencia de una demolicifion, debera ser reparado totalmente.

h) Demoliciones paralizadas: Cuando una demolicién haya quedado suspendida mas de dos meses, se
reemplazaran los puntales pilares o muros definitivos que correspondan para asegurar los edificios

'lindeios y sé retirara el cerca provisorio hata la linea de edificacién, dando cumplimiento inmediado a las
disposisiciones referentes a tapiales y cargas definitivos.

ARTICULO D-1I-7: ‘Construcciones que -ainenazan derrumbe: El Departamento de Obras, Servicios y

Planeamiento Municipal, podr4 exigir la demolicién de todo tapial, edxﬁcxo o parte que amenaze desplomarse.

’ Un muro se considerara en diciones de peligro: Fas

a) Cuando este vencido alcanzando su desplome un terc1o de su espesor

Q 1 b) Cuando presente grietas verticales o dislocamjentos.., . 1

c) Cuando exista escurrimiento de una parte del muro sobre la mfenor ;

ARTICULO D-II-8: Notificacién y peligro de derlumbe Cuando una estructura de un edificio o ‘parte del

k{ mismo fuera declarado en peligro de derrumbe, se notificara al propletané) los trabajos que deban practicarse

N

>

]

y al tiempo en que deban estar terminados. Vencido el plazo o si el peligro de derrumbe es inminente, el
. de O.S. y Planeamiento Municipal procederd a realizar los trabajos j Por cuenta del propietario.
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ARTICULO D-IJ-9: Disconformidad del propietario: En casos de que el derrumbe no sea inminente, el
propietario, dentro de los tres dias de notificada la orden de apumalamxento o demolicién, podra exigir una
nueva inspeccién del 4drea tecnica municipal, acompafiado de otro ingeniero o arquitecto nombrado por el
interesado., en caso de no estar de acuerdo ambos peritos, nombrardn un tercero, cuyo fallo sera inapelable.

CAPITULO 111 “

DE LOS TERRAPLENAMIENTOS Y EXCAVACIONES

ARTICULO D-III-1:Terraplenamientos: Un predio cuyo suelo tenga un nivel inferior al de la via publica
deber4 saer terraplenado por capas hasta una altura tal, que teniendo en cuenta el esponjamiénto de las tierras,
no se formen estancamientos de agua y no se produzcan escurrimiento a los predios vecinos. Si el
terraplenamiento se efectuara en contacto con edificacién existente, se deberd ejecutar la aislacion hidrofuga
correspondiente. El material para el terraplen estar4 libre de materias orgdnicas o nocivas. |

a) Desmontes: El suelo del desmonte se terminard de modo uniforme y que no permita estancamlemo de las

» aguas.

b) Excavaciones que afecten a predios linderos: Cuando se realice una excavaciéon debe preveerse los
apuntalamientos necesarios para evitar que la tierra, de los predios vecinos o de la via publica, caiga en la
parte excavada antes de haberse previsto los soportes o sostenes definitivos a los costados de la

+ excavacion.
¢) Estructuras adyacentes: Cuando una estructura pueda ser afectada por una excavacién seré imprescindible
. laintervenci6én de un profesional matriculado.

d) Daiios y peligros: Cuando se realice una excavacién se tomaran todas las precauciones necesarias a juicio
del Depto. de O.8. y P. ‘Municipal, para que la ejecucién de las mismas no ocasionen dafios ni entrafien
un peligro para las personas o los predios linderos. |

¢) Protecciéon contra accidentes: A lo largo de los lados abierdos de una excavacion deben colocarse
barantdas o vallas siempre que sean de acceso al ptblico. En las excavaciones debera' contarse con un
medio de salida.

ARTICULO D-III-2: Tierra y materiales en la via Publica: Queda prohibido el depoésito de tierra y de

materiales en la via publica, sin permiso previo, el cual se otorgard por el uempo estricatamente

indispensable, siempre que no sé opongan razones de transito.

CAPITULO IV

DE LOS SUELOS APTOS PARA CIMENTAR

ARTICULO D-IV-1: Suelos aptos para cimentar: Se considerardn suelos| resistentes o aptos para cimentar, los
constituidos por tierra colorada compacta, greda blanda arenosa, tosquillas, tosca y arena seca cuando esta sea
debidamente encajonada y forme capas no menores de 1,00 m. se¢ prohibe cimentar tierra vegetal y
excepcionalmente se autorizard hacerlo en barro y en terraplenamientos de arcilla, siempre que se adopten las
precauciones tecnicas necesarias Yy para asegurar la estabilidad de la obra. El departamento de O.S. y P.
Municipal queda facultado para exigir en cualquier caso, los ensayos de los terrenos que crea necesario a fin
de justificar los coeficientes de trabajos y los procedimientos constructivos.

CAPITULO V

DE LOS CIMIENTOS

ARTICULO D-V-1: Generalidades: Los cimientos de los muros, pilare‘:s, coluinnas, etc, tendran las zarpas
necesarias para que la presién por ellos transmitidas al suelo no exceda las tensiones maximas permitidas por
el terreno. Para la tierra colocarada comiin se permitird un coeficiente de trabajo de 1 kilo cm2.

Toda base deberd aislarse convenientemente para que no sea perjudicada por las corrientes de agua
subterrdnea. Cuando el tipo de cimiento elegido para un muro no seca de albaﬁileria corrida, su célculo debera
adjuntarse a los planos municipales.
No es obligatorio construir el ciiniento de un muro en coincidencia con los vano de luz igual o mayor de 2,50
m.
ARTICULO D:V--2: Profundidad de los cimientos: La profundidad minitha para cimientos serd:

a) Muro interior que no sea de carga: 0,30 m. medidos desde el piso préoximo mds bajo y 0,50 m. del nivel
natural del terreno.
/b) Muro interior de carga, muro de fachada interjor y bases interiores del estructuras 0,80m. medidos desde el
‘nivel natural del terreno y 0,50 m. del nivel del piso més bajo. |

'c) Muro divisorio y bases rasando la linea divisogia: 1,00 y 0,70 m. respe ctivamente. !

d) Muro de fachada y bases de estructuras ubicadas sobre la lmea de edificacién: 1 20 m. bajo el nivel de la
vereda.
€) Muro de sétano: 0,50 m, medidos desde el nivel del piso terminado. | N
-ARTICULO D-V-3; Perfil de cimientos: Las inclinaciones de las zarpas serdn de 30° como minimo para
mamposteria comtn y hormigén sin armar. Las zarpas de hormigén sinlarmar tendrdn una altura minima de
0,20 m. después de apisonado. Las zapatas de cimientos comunes deberiin sobresalir como minimo 0,075 m.
de cada lado del perfil del muro a que correspondan.
Las zarpas de los muros y bases de fachada podrén avanzar sobre la linca de edificacién 115 de la altura del
cimiento\hasta 3,00 m. de profundidad, pasada esta medida se podr4 avarnzar lo que el px‘oyecito requiera.

i

'
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ARTICULO "D"-V-4°.- Cimientos proximos a s6tanos o axcavaciones: Todo cimiento a nivel superior que el
del fondo de un $6tano o excavacién, no podra distar del paramento de la excavacién menos que la diferencia
de niveles, salvé que se utilicen estructuras capaces de resistir el empuje. ‘
ARTICULO "D"-V-5°.- Pilares de cimientas: Un pilar para cimiento tendrd una longitud minima de 0,60 m: y
un ancho minimo de 0,45 m. debiendo realizarse con mezcla reforzada.
ARTICULO "D"-V-6°.- Geneyalidades sobre nilotaies: El pilote serd mantenido en correcta situacién durante
la hinca. Los pilotes rotos serdn desechados. 5i algin pilote es- hincado con una direccién longitudinal
divergentes en mas del 2% de su largo, el proyecto del cimiento deberd ser recalculado y modificado pra
soportar fuerzas excéntricas. La capacidad méxima de trabajo de todo pilote deberd ser la carga sobre el pilote
concentricamente en direccién a su eje longitunidal. Si el pilote es de madera serd mantenidd debajo del nivel
inferior permanente del agua subterrdnea. No se aplicard esta exigenicia si los pilotes son de quebracho
colorado, urunday y lapacho. ' :

CAPITULO VI

DE LAS ESTRUCTURAS EN ELEVACION

ARTICULO "D"-VI-1°.- Normas para el cilculo de las estructuras: .

a) Los coeficientes admisibles de trabajo para distintas clases de albafiilerfa, elementos metélicos, de
hqrmigén simple y armado y maderas, las sobrecargas para techos y entrepisos de diferentes locales segin su
destino, los pesos especificados y demds elementos analiticos que intervienen en los cdlculos de resistencia y
estabilidad de las construcciones, seran los que establecen en los Reglamentos Técnicos Especiales de la
Municipalidad de Buenos' Aires.

b) La elecccion del calculo es libre, siempre que no se contradigan disposiciones del presente Reglamento. En
caso de usarse férmulas nuevas se hard constar su procedencia y justificacién, la que debed merecer la
aprobacién de la direccién de Obras Piblicas.

ARTICULO "D"-VI-2°.- Sobrecarpas de célculo en los entrepisos: Las sobrecargas tenidas en cuenta en el
proyecto para el calculo de los entrepisos en los locales destinados a comercio, trabajo y dep6sito, deberan
consignarse en forma visible.

ARTICULO "D"-VI-3°.- Apoyo de vigas en muros medianeros: En muros divisorios el apoyo no podra
rebasar el Ifiite del predio. :

ARTICULO "D"-VI-4°.-Pintura del acero y de la madera estructural: Toda pieza de acero que se use en la
estructrua y que no esté revestida de mamposteria u hormigén deberd Ilevar dos manos de pintura
antioxidante. Las extremidades de las vigas de madera que no de la calificada "dura" y que no se asiente sobre
muros deberdn ser cubiertas con dos manos de pintura antioxidante. Las extremidades de las vigas de madera
que no de la calificada “dura” y que no se asiente sobre muros deber4 ser cubierta con pintura bituminosa o de
eficacia equivalente.

ARTICULO "D"-VI-5°.- Vidrio estructural y de piso: El vidrio estructural y de piso tendrd dimensiones no
mayores de 0,30 m. de lado y deberd ser capaz de soportar la sobrecarga provista. Las juntas entre pafios o
pafio y piso o techo serdn tomadas con cemento asfaltico u otro material eldstico similar,

- CAPITULO VII

DE L.LOS MUROS

ARTICULO "D"-VII-1°.- Eiecucién de los muros de albaiiileria: Un mufo se levantara con regularidad, bien
| aplomado y alineado. El ladrillo se mojard completamente antes de co*ocarse Y se asentard con las juntas
perfectamente Ilenadas con mezcla. Se prohibe usar pasta de cal que no lhaya sido apagada y enfriada como
asimismo cemento fraguado. ? '

ARTICULO "D"-VII-2°.-Preservacién de los muros de albafiiria cong‘m la humedad: En todo muro es
obligatoria la colocacién de las capas hidréfugas que lo aislen de la humedad de la tierra y de la intemperie.
La capa hidréfuga se situard una o dos hiladas m4s arriba que el nivel del piso y se unird en!cada paramento
con revoque hidréfugo que alcance al contrapiso. ! ;

Cuando un muro tenga un paramento con contacto con la tierra se aislard con una capa hidréfuga vertical,
unidad a la horizontal, defendida con un tabique de panderete siempre |que el desnivel entre los pisos sea
mayor de un metro. En igual forma se procedera en casos de jardineras o canteros adosados a los muros.
ARTICULO "D"-VII-3°.- Trabas a los muros de albafiilerias; Las trabas entre ladrillos o sillerias, deben
ejecutarse de modo que las puntas verticales no coincidan en la misma plgmada en dos hiladas sucesivas. Las
trabas enire muros y refuerzos y contrafuertes deben haceise hilada por hilada. La traba de un muro existente
con uno nuevo debe hacerse por lo menos cada seis hiladas y con una penétracién no menor de medio ladrillo.
ARTICULO "D"-VII-4°.- Anclaie y encadenado de muros de albafiilera: Los muros que se encuentran
limitados por columnas, se anclaran entre si, por medio de filejes o barras metdlicas, por lo menos cada 0,40.
Un muro de sostén que reciba cargas concentradas tendr4 un encadenado (#e cintura'a la altura de la aplicacién
de las cargas. o - i

ARTICULO "D"-VII-5°.- Pilares y pilastras de albafiileria: Los pilares y pilastras de carga serdn construidas
. con albafiileria maciza y con mezcla reforzada. En ellos no se podran efectuar canalizaci_bnes o huggos o
1 recortes.

S

ARTICULO "D"-VII-6°.- Dinteles y arcos de albaiiileria: La parte supen'mL de una abertura o éde un vano,
/, ARTICULO "D"-VII-7°.- Cara util de muros divisorios: 1.in muro divisorio podrd ser cargado en cada predio
¢ cofi no més del 50°~ de su carga admisible. | !
/ ARTICULO "D"-VII-8°.- Muros de medio ladrillo macizo: Un muro de un espesor de 0,15m. podrd servir de

sostén siempre que su altura medida desde el nivel del piso no sea superior a 2,60 m., soporté solo un techo 0
en\kntrepiso, tenga una viga de cintura y sea aprobado por la direccién de Obras Piiblicas.
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ARTICULOQO "D"-VII-9°.- Espesores de muros exteriores no caraados: Los espesores de muros exteriores no
cargados no serdn'menores que los determinados a continuacién:
a) En fachadas ‘sobre linea de edificacién o interiores, los muros deberdn ser reahzddos en materiales
resistentes a la mlempenr ¥y que tenga una aislacién térmica equivalente a un muro de ladrillos comunes de
0,30m. de espesor.
b) Los espesores minimas, para muros interiores no cargados, podran ser los indicados en la siguiente tabla:

ALTURA ESPESOR CON
REVOQUE = = = ;eemmmeen e Hasta............. 2,50m.
.................... 0,06 m de 2,51 m.a....3,50m. rrrieennnn-.0,08m de 3,51 m. a....4,50m.
.................... 0,10m de 4,51 m.a...550m creeenee e 0,12m de 5,51 m. a ....6,50111«

En los casos en que la longitud del tabique exceda en 1,5 m. de su altura, se adoptara el espesor imnediato
mayor mchcado en ]a tabla, excepto en los tabiques am1ados con varillas de hierro en que Ia relacion "altura-
espesor" serd modificada.

ARTICULO "D"-VII-10°.- Uso de muros existentes: Un muro existente puede ser usado en obra nueva, si
esta bien aplomado, si la mezcla est4 en buenas condiciones de conservacién y si cumple con lo determinado
en este reglamento en lo referente a la aislacién hidréfuga y cimiento. ;

ARTICULO "D"-VII-11°.- Uso de muros asentados en barro: Se permitira utilizar:

a) Un muro divisorio existente en barro, en buen estado de 0,45 m. o mas de espesor, sxempre que su altura no
sea mayor de 8,00m..

b) Un muro existente de 0,30 m. de espesor, asentado en barro siempre que se halle en buen estado de
estabilidad y no tenga una allura mayor de 4,00 m.. !

En cualquier caso el muro divisorlo, no podré utilizarse como pared de carga y como temnnacxén tendra las
das ultimas hiladas asentadas con mezcla de cal o cemento y revocada.

©) 5e prohibe terminantemente la construccién de muros asentados en barro. El Departamento de O.S. y
Planeamiento Municipal notificara al constructor para que en el térnino de tres dias, proceda a demolerlo y
reconstruirlo, si no se acata la intimacién, la direccién de Obras Pablicas procedera a demolerlo a cuenta del
constructor o propietario de la obra. :

CAPITULO VIII

DE LOS REVOQUES. REVESTIMIENTOS Y CONTRAPISOS

ARTICULO "D"-VIII-1°.- Obligacién de revocar muros existentes: Es obligatorio el revoque interior y
exterior de un muro existente cuando se solicite permiso para reparar, modificar, ampliar o Lransfox mar un
edificio, salvo que se trate de edificios con ladrillos visto.

ARTICULOQO "D"-VIII-2°.- Revoques exteriores: El revoque exterior de un muro, se ejeculara aplicando al
paramento un lechada de hidréfugo, un capa suelta o jaharro y terminado con un enlucido resistente a la
intemperie. Puede suprimirse el revoque exterior, siempre que las juntas sean cuidadosamente tomadas y el
revoque interior se realice sobre una aislacioén hidréfuga.

ARTICULO "D"-VIII-3°.- Revoques interiores: Los muros serdn revocadas interiormente y en casos de no ser
revocados, se tomardn las juntas de los ladrillos o se aplicardn pracedimientos que aseguren buenas
condiciones de higiene.

ARTICULO "D"-VIII-4°.- Muros revestidos: Cuando se revista el parau.ento de un muro o una superficie
suspendida con ladrillos ornamentados, molduras prefabricadas, cexanucas lajas o placas de piedra natural o
de la llamada piedra reconstituida, se asegurara su fijacién a los muros p estructuras mediante anclajes con
metales oxidables. Se podra utilizar solamente mezcla adherente, cuando se trate de revestimientos lisos,
verticales y hechos con materiales porosos.

ARTICULO "D"-VIII-5°.- Revestimientos combustibles: El revesmmento de madera u otros materiales
combustibles sélo se podra utilizar sobre muros incombustibles, salvo casos especiales, autorizados por la
direccion de Obras Publicas.

ARTICULO "D"-VIII-6°.- Revestimientos incombustibles: Cuando se uuhcen revestmuemos de vidrios y
otros materiales incombustibles, éstos se colocardn con materiales que asegm en un perfecta adherencia a los
mismos. |

ARTICULO "D"-VIII-7°.- Revestimientos en locales de salubridad: En los
revestimientos impermeables, con las siguientes caracteristicas minimas:

locales de salubridad, se colocaran

a) En lugares en donde se coloque lavabo o pileta, el revestimiento se hara
que las canillas y 0,30m. de cada lado del artefacto.

b) En sitios donde se coloquen bafieras o duchas, tanto en la pared que
laterales el revestimiento tendrd. 1,20 m. de altura en general y 1,80m.
corresponda a la flor de la ducha. ..
¢) En sitios en que se coloque un inodoro o bldet el revestxmlemo sobrx
artefactos y 0,3Dm. el ancho de los mismos. y

d) En lugares donde se coloque una camlla se hara un revestmuento 1mp
altura que sobrepase 0,15m. de la canilla. N

ARTICULO "D"-VIII-8°: Obligacién de ejecutar contraplsos En edificio
refaccionen, todo. piso a ejecutarse sobre el terreno debera asentarse sobre
espesor minimo de 0,08m. después de apisonado,

Antes de ejecutar un contrapiso, se limmpiar4 el suelo, quna.ndo la tierra de
apagada. Ademads se cegardn hormigueros, cuevas de roedores y pozos neg

ARTICULO "D"-VIII-9°.- Contrapiso para pisos de madera: Los pisos de
nados, se colocardn a una distancia minima de 0,20m. del contrapis

4 desde el piso hasta 0,30m. de alto

soporta la fior de la Iluvia, con las
por 0,90m. de zmcho, en donde

epasard 0,60m. de la altura de los
) |

ermeable de 0,30m; de ancho y una

; o s

S nuevos y'en los existentes que se

> un contrapiso de hormigén de un

materias organicas, yeso o cal mal
10S. !

madera colocados sobre tirantillos,
0 de hormigdn. Tanto el contrapiso,

i
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com,o la parte de los muros comprendida entre éste y la capa aisladora horizontal, seran alslados con un
revoque hldréfugo bien alisado. El espacio debajod e.los pisos de madera, se ventird a]e xterior con un
conducto de extr'accnén de aire y una boca de aspiracién defensiva con rejilla y alambre tejido, colocados
directamente sobre entrepisos de hormigén, estos seran prolijamente revocados y aislados con cemento
hidréfugo. )
N ARTICULO "D"-VIII-10°.- Contrapisos para pisos especiales: Para la colocacién de cualquier piso especial,
se exigird impermeabilizar el contrapiso de hormigén.

CAPITULO IX

DE 1L.OS TECHOS

ARTICULO "D"-IX-1°.- Cercado de techos transitables: Un techo o azotea transitable y de facil acceso,

- mediante obras fijas, deberd cercarse con barandas o parapetos de una altura minima de 1 metro que

resguarden

5 . de todo peligro. En el caso de utilizarse la azotea como Lendedero se cuidard de que no sea p051b1e las vistas

desde 1a via phiblica.

B © ARTICULO "D"-IX-2°.- Desagiies de techos, azoteas y terrazas: En un techo, azotea o terraza las aguas

pluviales, deberdn escurrir facilmente hacia el desagiie, evitando su caida a la via publica, predlos linderos o
sobremuros divisorios. Las canaletas y demas sistemas de desagiies horizontales, se apartardn 0,50m. del
paramento del muro medianero, contados desde el borde como maximo del desagiic m4as préxxmo La cubierta
se hard en contrapendiente entre el canal y el muro divisorio.
ARTICULO "D"-IX-3°.- Caracteristicas de las cubiertas: La cubierta de un techo, azotea, o terraza, sobre
locales habitables, serd ejecutada con materiales impermeables, imputrescibles y mal conductor térmico.
Cuando se usa materiales, de gran conductibilidad térmica, como terminacién de cubierta, deben buscarse
sistemas para atenuar dicha conductibilidad hasta un equivalente de 0,45m. de espesor de mamposteria
comdin. !

i . ARTICULO "D"-IX-4°.- Entrepisos de edificios de mas de una planta: Los entrepisos en edificios de
departamentos de mdés de una planta serdn construidos con elementos aislantes del sonido.

CAPITULO X
DE LA EJECUCION DE LAS INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

= ARTICULO "D!-X-1°.- Instalaciones de salubridad: Para las instalaciones sanitarias domiciliarias, tendrén
validez, las disposiciones de O.S. de la nacién. En la zona en que no haya servicio o servicio parcial o total de

= O.8. de la Nacién, las instalaciones se ajustardn a lo determinado por dicha oficina y se realizardn en forma tal
que sean posible hacer las conexiones de agua y de cloacas sin modificar las instalaciones internas. Como
complemento de lo dispuesto por O.S. de la Nacién, se tendran en cuenta las siguientes reglaimnentaciones:
a) Desagiies: Cualquier edificio y su terreno circundante, serd convenientemente preparado para permitir el
escurrimiento de las aguas pluviales, hacia los desagiies de las vias publicas. Las aguas recogidas por
~ balcones y voladizos sobre la vfa publica tendrd desagiies por rejillas.

.. b) Aljibes: Un aljibe se construird con paramentos interiores lisos, perfectamente impermeabmmdos y
5 ' distardn por lo menos 15,00 m. de cualquier sumidero o pozo negro. Un alj1be serd cerrado, tendra boca de
acceso a cierre hermétxco y el agua se entrard con bomba. El Conducto que surta de agua al aljibe,
desembocari al aljibe en una cdmara o filtro de arena de 1 ,20m. de profundldad con tapa y vélvulas de nivel
constante de descarga al aljibe. La superficie de lecho ﬁltrante se calcular4 a razén de un metro por cada
treinta metros de capacidad del aljibe.
c) Pozos de captacién de agua: Un pozo de captacién dc agua, distard no imenos de 1.00 m. del eje divisorio
entre predios y tendra una béveda o cierre que asiente sobre un recalce cimentado en tierra firme. Un pozo
~ destinado a la extraccién de agua para beber o para fabricar sustanciasalimenticias, debe hacerse por lo
menos hasta la segunda napa, y el agua se extraerd por medio de bomba, lexigiéndose un anélisis previo del
agua.
d) En zonas con servicio cloacal y agua corriente, queda absolutamente prolubldo construir pozos aljibes o
sumideros.
¢) Fosas sépticas: Una fosa séptica tendr4 una capacidad interior minima de 750 litros, de 250 Is. por persona

hasta 10 ocupantes, de 200 Is. por persona entre los 10 y 50 ocupantes. En
el lugar, la altura del liquido dentro de la fosa oscilara entre 1,00 m. y 3,00
del hqmdo y la’ cara inferior de la tapa, un espacxo hbre de 0,20 m

casas de camara séptica hechas en
m. dejando entre el nivel superior
.Los muros serdn impermeables,

construidos con ladrillos de primera calidad, utilizando mezcla hidrdulica. Los gases tendran salida a la
atmosfera por medlo de cafios de ventilacién. El conducto de entrada de las aguas servidas, a la fosa deberan

qUedar sumergxdo en tal hqmdo por lo menos én una profundlad no ien

r de 0,40m,. ni mayor de 0,80m..

Iguales caracteristicas, tendrd ef cafio de salida y ademés ¢ le cologard su conducto de ventilacién

comumcando con la salida de aire anteriormente determinado.

La tapa o cubierta de la fosa tendra una boca de accesd de 0,80m. por 0,60m. con ajuste hemlético. Esta fosa

sépUca puede ser sustituida por un pozo de un metro de dxémetro ¥ unos tre
las mismas caracteristicas de la cémara. A corla dxsianma de la fosa y fi
ubicar4 el pozo absorvente que Ilegard como minimo has 1.00 m. hacia
munico de boca de acceso hermética y recalce. Estos pozos distardn por lo
entre predios y 10.00 m. como minimo de cualquier pozo de captacién ¢
necesario solicitar permiso a la Municipalidad. ;
ARTICULO "D"-X-2°.- Instalaciones eléctricas: Para las instalacior
prescripciones del reglamento de Instalaciones Eléctricas de la ciudad de
modilicaciones: en el articulo 8-11-2~2a- reducir de 2D a.15 los amperes.en

s metros de profundidad que¥lene
brmando un conjunto con ella, se
el nivel de la prinmiera capa e ird
menos 1,50m. de la linea divisoria
le agua. Para hacer uno nuevo es

\¢s  eléctricas, se aplicardan las
Buenos Aires, con las siguientes
lugar de 20 amperes.

!

I
|
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ARTICULO "D'-X-3°.- Instalaciones de Gas: Para las instalaciones de gas, se respetara: el reglamento de Gas
y Supergas del Estado.

CAPITULO XI

DE 105 ANDAMIOS «

ARTICULOQO "D"-XI-1°.- Calidad y resistencia de los andamios: El material de los andamios y accesorios
deber4 estar en buen estado y ser suficienteimnente resistente para soportar los esfuerzos. Las partes de madera,
tendrin fibras largas y los ruidos no tomardn mas de la cuarta parte de la seccién transversal de la pieza,
evitdndose su ubicacién en sitios vitales. Las partes metdlicas de los andamios no metalicos, no deberan estar
abiertos, agrietados, debilitados, deformados, ni afectados por la corrosién. Los cables y cuerdas como las
demés partes de los andamios tendran un coeficiente de seguridad de 10 por lo menos, segun la carga que
deben soportar.
ARTICULO "D"-XI-2°.- Tipos de andamios Los andamios podran ser fijos o suspendidos y del tipo pesado
para obras de albaiiileria 0 que dependan de mucho tiempo de realizacién. Para revoques, pmtura etc. podran
ser de tipo liviano. En casos de andamios suspendidos o volados, las vigas en coladizos deben ser metalicas.
- Los distintos sistemas de andamios deben ser autorizados por el Departamento de Obras Servicios y
Planeaimiento Municipal.
ARTICULO "D"-XI-3°".- Andamios sobre la via publica: Los andamios sobre la via pubhca debera Ilenar los
mismos requisitos de las vallas provisorias en cuanto a ubicacién y a respetar estructuras o servicios que
deban ser retirados o movidas.
En las veredas de un ancho igual o inferior de 1,5 m., una vez ejecutado el muro del piso bajo, se retirara el
andamio conjuntamente con la valla provisoria, dejando una altura libre no menos de 2,50m. cubierta con un
entarimado de madera machimbrada o madera o chapa. En casos de andamios metalicos, podran quedar en la
vereda los parantes, siempre que estos estén bien alineados y no tengan travesafios ni nendas a una altura
menor de 2,50 m..
Los andarmos deben ser retirados dentro de los cinco dias de terminadas las obras y en casos paralizados, a
los dos meses de haberse iniciado la paralizacién. En caso contrario, la direccién de Obras publicas podra
proceder al retiro, por cuenta del responsable, sin petjuicio de las multas correspondientes.
ARTICULO "D"-XI-4°.- Montacargas en las veredas: En la construccién, ampliacién o refaccién de edificios
existentes, siempre que se compruebe que existe evidente dificultad para la introduccién de materiales por el
interior del edificio, la direccién de Obras Piblicas, podrd conceder permiso, con caracter precario, para que
= esa operacién se efectie mediante montacargas, instalados en la vereda. Estos montacargas deberin estar
seguros y herméticamente cerrados en todos sus costados y sus salientes, sobre la linea de edificacion, no
- serdn mayores que las permitidas para los cercos provisorios. ‘
ARTICULO "D"-XI-5°.- Accesos a los andamios: Todo andamio debe tener ficil y seguro acceso por medio
de escaleras rigidas, fijadas por la parte superior del mismo andamio.
ARTICULO "D"-XI-6°.- Proteccién a personas y estructuras: Los andamios y cualquier estructura similar,
debe contar con dispositivos para evitar la caida de personas o materiales. Si se trabaja cerca de claraboyas o
cubiertas fragiles, deben curbrirselas con materiales resistentes. Queda terminantemente prohibido, depositar
materiales en los andamios.
~ ARTICULO "D"-XI-7°.- Torres para gruas guinches y montacargas: Las torres para grias-guinches y
. montacargas usados para elevar materiales en las obras, deberdn construirse con materiales resistentes y
= » sélidos. Seran armados rigidamente, sin desviacién, ni deformaciones de ningan género y apoyardan sobre
bases firmes.
Se proverra de una escalera resistente y bien asegurada en toda la altura cie las torres. A cada nivel destinado a
carga y descarga de materiales se construird una plataforma sélida de Lamafio conveniente, con sus respectivas
defensas y barandas
Las torres estan solidamente arriostradas.
ARTICULO "D"-XI-8°.- Andamiso corrientes de madera: Los montantes se enterrardn 0,50m. como minimo
- y apoyaran sobre zapatas. El empalme se hard con uan empatilladura o platabanda de listones de 1 metro de
largo, clavada y atada con tlejes o alambres.
Las carreras o travesafios se unirdn a los montantes por medio de ﬂe_)es alambres, tacos, abulosados o
clavados entre si. Los travesafios se fijardn a la construccién por cufias o! icepos. Las secctones minimas de los
clementos del andamio, serdn las siguientes. !
Montantes y carreras: 0,075 x D,075m. Travesafios: 0,10 x 0,10 0 0,3075 x 0,15m. Diagonales: D,025 x
0,075m. g
Tablones: 0,05m. con puntas reforzadas. : s
ARTICULO "D"-XI-9°.- Cortinas en los andamios: Durante la e_]ccucxén del muro del revoque de fachada o
de la produccién de polvo, gases o vapores hacia la via publica, se cubnré el andamio en el piso donde se

trabaja con arpilleras-u atro material adecuado. .
[
,
|

CAPITULO XII

DE LA OBLIGACION DE CONSERVAR LOS EDIFICIOS

ARTICULO "D"-XII-1°.- Obligacién de conservar los edificios: Todo propietario estd obligado a conservar
cualquier parte del edificio en perfecto estado de solidez,. higiene y.buen aspecto a fin de que no pueda
comprometer su seguridad, salubridad y estética. Los toldos sobre la via piblica serdn conservados en buen
estado. I

ARTICULO "D"-XII-2°.-Ajuste de la edificacion exxstente a dlsposulones contemporaneas Cuando se
hubieren gjecutado obras no autorizadas por la direccién de Obras Pablicas, de acuerdo a las' normas vigentes
a la fecha\\de su &jecucion, la direccién de Obras Publicas podra exigit que el edificio sea retrotraido a la
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situaciéon del plano aprobado. 5i hubiera obra sin permiso, pero en condiciones de ser autorizada por una
disposicién pre-existente, El Departamento de Obras, Servicios y Planeamiento Municipal, intimard la
presentacién de/los planos y podr4 conceder la aprobacién de acuerdo con los reglamentos vigentes en la
época de la ejecucion de las obras sin permiso, abonandose los derechos que correspondan.

ARTICULO "D"-XII-3°.- Oposicién a conservar un edficio. En casos de oposicién del propietario para
cumplir con lo dispuesto referente a la conservacién de los edificios, la Municipalidad realizard los trabajos
por Administracién y a costa de aquél.

CAPITULO XII1

DE LOS ANUNCIOS

ARTICULO "D"-XIII-1°.- Condiciones Generales de los anuncios: Los anuncios no deben:

a) Ofender a la moral y a las buenas costumbres.

b) Tener mudanzas bruscas de luz, de poca o gran intensidad que molesten a la: vecmdad de su
desplazamiento.

¢) Ofender la vista de los conductores y peatones por la intensidad de la luz, la direccién de Sus rayos o sus
colores.

d) Ser peligrosos, combustibles y encontrarse en mal estado.

ARTICULO "D"-XIII-2°.- Anuncios en fachadas o muros divisorios: Ser4 pemnudo instalar anuncios en las
fachadas y muros divisorios, siempre que su colocacién no perjudique la estética de las mismas y no quede
afectada la iluminacion y ventilacién de los locales.

Los anuncios 1mpresos y pintados sélo podrin colocarse en carteleras de dimensiones y materiales aprobados
por la Municipalidad y aplicadas en paredes cuyos propietarios lo permitan. En cualquiera de los casos
anteriores, serd necesario la aprobacién de la direccién de Obras Piablicas.

ARTICULO "D"-XI1I-3°.- Anuncios salientes de la linea municipal: En todo edificio existente o nuevo, los
anuncios se perfilaran como SJgue

a) El punto mas bajo del anuncio incluido el soporte, distard no menos de tres metros del nivel del cordén y el
punto mads alto, no rebasard la altura mixima de fachada considerada sobre la linea municipal.

bj El saliente maximo comprendido entre los tres metros y los cinco metros sobre ¢l nivel del cordén, sera el
ancho de la vereda sin rebasar los 2,50 m..

c) El saliente méximo arriba de los 5,00 m. no excederd de la quinta parte del ancho de la calle y en-ningin
caso los 4,00 m.

d) A cualquier altura del anuncio distard de la linea divisoria entre predios, una medida i gual a la del saliente
y nunca menos de 0,60 m..

ARTICULO "D"-XIII-4°.-. Anuncios en aleros y marquesinas. Los aleros y marquesinas sobre la via publica,
podran tener anuncios aphcados slempre que no rebasen la saliente permitida para ambos elementos ¥y que no
tengan una altura superior de 1,20 m..

ARTICULO "D"-XIII-5°.~ Avnsos aplicados sobre vallas o andamios: Siempre que ¢l propietario de una valla
o de un andamio lo autorice, se podra aplxcar sobre estos elementos, carteles impresos de propaganda.
ARTICULO "D"-XIII-6°.- Visibilidad de cajas y estructuras: Las caJas de transformadores de distribucién, de
conmutacion y demds mecanismos, los conductores de energia, asi como los soportes y estructuras resistentes
estardn ocultos a la vista desde la via plblica y no podran tener a juicio en la direccién de Obras Publicas
apariencia antiestética.

ARTICULO "D"-XIII-7°.- Anuncios con cristal: Las piezas vidriadas qqe constituyan un anuncio, serdn de
cristal, no mayores de D,6D m. por 1 ,50 m. fijadas individualmente | ien forma segura a la estructura o
bastidor.

ARTICULO "D"-XIII-8°.- Retiros de estructuras de anuncios: Una vez qunado el anuncio deberd ser retirado
dentro de los treinta dias, cualquier elemento resistente que le sirva de sosfén En su defecto, la Municipalidad
hara el retiro a costa del propietario.

ARTICULO "D"-XIII- 9°.- Restricciones en la colocacién de avisos. No se permitira colocar anuncios, avisos
o carteles en los puentes carreteros, o de ferrocarril a menos de 1,50 m. de los cruces de carreteras o vias de
ferrocarril, en los monumentos, puentes, estatuas o bustos en plazas paxques y paseos

publicos.

CAPITULO X1V

DE_L USO DE LOS PREDIOS PARA 105 SERVICIOS PUB]LICOS

ARTICULO "D" XIV-1°.- Calocacién de chapas y senalamlentos La Mumupahdad podra colocar en la
fachada de un edificio o en la vereda de un predio, las chapas de nomenclatura urbana y de sefiales de transito.
ARTICULO "D"-XIV-2°.- Anclaje de dispositivo para el servicio publico: Un soporte, rienda o tensor para
artefactos de alumbrado, teléfono; telégrafo, conductores eléctricos de vehiculos de transporle u otra clase de
servicio piblico similar, se podrd anclar en un edificio, siempre que el muro de amarre 16 permita y que
anclaje no trasmita ruido, vibraciones o produzcan dafios al edificio. i "
ARTICULO "D"-XIV-3°.- Instalaciones de dispositivos de seguridad: La Municipalidad podid instalar, en los
edificios dispositivos y artefactos requeridos por los servicios de seguridad| piblica o de defenisq nacional®

SECCION "E"
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DE LAS CARGAS PERMANENTES Y ACCIDENTALES 30 DIC. U

ARTICULO "E"-XV-1°.- Cargas permanentes y sobrecargas: Las estructuras se calculardn para resistir las

cargas permanentes y sobrecargas.

La carga permanente estd constituida por el peso de todas las partes fijas de (a construccién, como muros,
- maquinarias y otros artefactos mdviles y por la accién del viento.

ARTICULO "E"-XV-2°.- Cargas permanentes: Serdn determinadas de acuerdo al anélisis de los pesos

especificos de los distintos elementos constructivos que integren la estructura.

ARTICULO "E"-XV-3°.- Sobrecargas: Las sobrecargas varian segun el destino de los locales: a) Dormitorios

y habitaciones secundarias......... 100 kg.m2.
b) Cotnedores y sala de recepcién en vivienda y azotea Sin 8CCESO..........cevorieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseereen, 150 kg.m2.
N ©) Oficinas y salas para enfermos en hospitales...15D kg.m2. d) Bafios y cocinas.. cereeedin. 180 kg.m2.
e) Circulaciones y balcones en casas para VAVIENAAS.............ccuuoouiioeeiiiiieieeee oo e e 200 kg.m2.
B) ALAS.. oot e e et e et e e et e e e et e h e 250 kg.m2.
g) Bibliotecas, locales publicos, balcones, circulaciones, edificios piblicos y azoteas con aglomeracién de
BOMMCS s cuusunsinnions sisisse denstnsintsvoninnesihpans anabnnn sinas saapessn toshmiensnonsis sommersasm s smosssa e N 5o S e e S SRS 400kg.m2.
- ) Comedores publicos, salones de bailes y de reuniones, salas de espectaculos, txendas y garages...500 kg.m2.
1)  Vestuarios y locales sanitarios fabriles................ooouiiovireeooee e e 500 kg.m2.
J) 5alas de dePOrLes. ... ..occooiiiuiiiiii e e ...550 kg.m2.
kj Patios para maniobras de cargas y desCargas............cc.eewiiveeeeeeereeveeien.. 800 kg.m2.
I) Almacenes para depdsitos ¥ MAQUINAS. .........oooviviiiiiiietieies et es e e, Variable
m) Esfuerzos horizontales en barandas de VIVIEIAAS.............c..oceiiiieiiieeeeoe e eee oo 50 kg.m2.

n) Esfuerzos horizontales en barandas de edilicios pablicos e industriales 100 kg.mn2.
La continuacién de este capitulo y los subsiguientes corresponden al Cédigo de la Edificacién de la ciudad de
Buenos Aires y los nimeros que preceden a los articulos, pertenecen a la nomenclatura de dicho Cédigo.

CAPITULO XVI

DE LAS TENSIONES ADMISIBLES DE TRABAJO

ARTICULO "E"-XVI-1°.- Comprensiones admisibles en obras de albafiileria.............................cccocoooo.... 8.3.1.

ARTICULO "E"-XVI-2°. Traccién admisible en las juntas de albaiiileria ...8.3.2.
- ARTICULO "E"-XVI-3°.- Tensiones admisibles para la madera..............c.ocoooooiioiiiioiiiiiieiiiee e 8.3.3.
- ARTICULO "E"-XVI-4°.Comprensiones admisibles de 105 SUELOS. ............oco.orooeoooeoo oo 8.3.4.

ARTICULO "E"-XVI-5°.Tensiones admisibles Para aCeIas..............c.oc.oeevoeeevesoeeeeeoeoeoeeeeeoeeees e 8.3.5.
i ARTICULO "E"-XVI-1°.Tensiones admisibles en el hormigén ...... B8.3.6.0. i 8.3.6.1

CAPITULO XVII

DE LA PREPARACION DEL HORMIGON ESTRUCTURAL

ARTICULO "E"-XVII-1°.Componentes del ROTMUON. .............oovioveteeeeeieeee e eee oo eees e 8.4.1.

ARTICULO "E"-XVII-1°.Medida de los componentes de la mezcla de hc}nmgén ....................... 8.4.2.
= ARTICULO 3°.- Amasado del BOIMUIZON.......c.cceoueeiriiiiitiiesieiies ettt en e 8.4.3.

- ARTICULO "E"-XVII-1°.Consistencia del hormigon............................... s e T Y TP R 8.4.4.

- CAPITULO XVIII

DE ILAS PRESCRIPCIONES PARA ENSAYAR A‘:CEROS Y HORMIGONES
B ESTRUCTURALES !

ARTICULO "E"-XVIII-1°:. Ensayos a requerimiento de 1a direCCiOn.........oue.eovevieeeieereesier et 8.5.1.

ARTICULO "E"-XVIII-2°: Ensdyo de aceros de COnStruCCiON. ............oovoejoureeeeeeeeeeeeee 8.5.2.0.-85.2.1.

ARTICULO "E"-XVIII-3°.:Ensayo de hormigdn eStructural.............ccoooiovrovveeeecesveeseoe 8.5.3.0.-8.5.3.1.

ARTICULO "E"-XVIII-4° Ensayo de las probetas resistencia cubica de k¢ nnigén ................................. 8.5.3.5.

TN A
i~

CAPITULO XIX

DE LAS ESTRUCTLTRAS I\/JETALI_C_AS Py

AR'HCULO "E" XIX— 1°.- Célculo de estrucluras metahcas 8 6 10 8 6 1.1 8 6. 1 2 -8.6. 1 3 -8.6.1.4. 8 6.1.5.
8.6.1.6. !~ I
ARTICULO "E"-XIX- 2° —EJecucmn de las esh'ucturas metéhcas 8. 6 2 0-8. 6 2.1.- 8 6 2.2. 8 6 2.3.-8.6.12.4.

CAPITULO XX | o

DE LAESTRUCTURA DEL HORMIGON ARMADO

%
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ARTICULO "E"-XX-1°.-Célculo de las estructuras del hormigén armado: 8.7.1.0.-8.7.1.1.-8.7.1.2.-8.7.1.3 .-
8.7.1.4.-8.7.1.5. '

ARTICULO"E"-XX-2°.~- Ejecucién de las estructuras del hormigén armado:8.7.2.0.-8.7.2.1.-8.7.2.2.-8.7.2.3.-
8.7.2.4.-8.7.2.5.

CAPITULO XXI .

DE LA CALIDAD DEILOS MATERIALES
ARTICULO"E"-XXI-1°.- Bloques premoldeados de hormigén de cemento portland: 8.16.1 .0.-8.16.1 .1 .

ARTICULO"E"-XXI-2°.- Estructuras de homugon armado con acero de alto limite de extensién (fluencia)
8.16.2.0.-8.16.2.1 .-8.16.2.3.

CAPITULO XXII

CONSTRUCCION DE VIVIENDA FAMILIAR:

ARTICULO"E"-XXII-1°.- La construccién de la vivienda propia, para uso familiar de las personas que no la
posean, se puede ejecutar de conformidad a proyectos tipo sin cargo que la Municipalidad pone a disposicién
de los interesados, de acuerdo al régimen que se establece en los articulos siguientes. ARTICULO 2°.- Para
acogerse a los beneficios de esta ordenanza los interesados deben presentar una solicitud en formulano
~ especial que se les proveera al efecto y acreditar:
1.- Que el lote de terreno en el cual se va a construir la vivienda es la tinica propiedad mmueble del grupo
familiar mediante certificado expedido por la direccién de Catastro de la Municipalidad.
2.- Que el interesado y su grupo familiar son de iodestos recursos econdmicos, mediante certificado
expedido por la direccién de Promocién y Asistencia a la Comunidad. En caso de que ésta deniegue el
certificiado el interesado podré recurrir ante el Departamento Ejecutivo. La resolucién que éste adopte serd
inapelable.
ARTICULO"E"-XX1I-2°.- Si se han cumplimentado los requisitos establecidos en el articulo anterior (a
Secretaria de Obras y Servicios Piablicos hara lugar a la solicitud declarando que la misma encuadra en las
g disposiciones de esta ordenanza.
ARTICULO"E"-XXII-3°.- La direccién de Obras Piblicas confeccionard los proyectos tipo, siguiendo las
— directivas que reciba del Departamento Ejecutivo, debiendo establecer para cada uno, las caracteristicas y
calidad del material que se debe utilizar. En legajos respectivos no se requerird la firma del proyectista, ni
‘calculista ni director de obra.
ARTICULO"E"-XXII-4°.- El constructor y su representante técnico son los responsables de que la obra no se
ejecute de acuerdo a los planos elegidos por el interesado.
~ ARTICULO"E"-XXII-5°.- Los propietarios a quienes se autorice el uso de planos tipo, quedan exceptuados
de abonar tributos por estudio y aprobacién de planos.
ARTICULO"E"-XXII-6°.- Si para la ejecucién de la obra el propietario se inscribe como constructor queda
" eximido de abonar la tasa por inspeccién sanitaria, higiene, profilaxis y segurldad
- S RTICULO"E"-XXII-7°.- En los casos en que la obra construida, no se ajuste a los planos, ¢ no se utilicen
Sns materiales autorizados, atin cuando sean de mejor calidad, los infrdctores quedardn automdticamente
excluidos de los beneficios de esta ordenanza y deberan abonar a la Municipalidad los honorarios por el
g proyecto, calculados segun las normas del arancel para profesionales de la Ingenier(a de Entre Rios, y
asimismo los tributos de cuyo pago se exime en los articulos sexto y séptimo precedemcs A tal fin se
efectuara la liquidacién pertinente y luego la Direccién de Rentas, geslxonalé su cobro, incluse por via de
apremio.
ARTICULO"E"-XXII-8°.- Laos beneficiarios de esta ordenanza quedan obhgados a destinar la casa a vivienda
‘prapia y de su grupo familiar, por lo menos durante 10 afios. En caso de! Lransgreslon a esta disposicién se
aplicardn las sanciones previstas en el articulo anterior.

CAPITULO XXIII

. AI\/IPLIACION O REFACCION DE VIVIENDA FAMILIAR

ARTICULO"E" -XXIII-1°.- La amphacxén o refaccién de casas que sean| unica propiedad y se destinen a
vivienda propia del titular del dominio y su grupa familiar, se podran ejecutar de acuerdo a planos en los que
no sé requerira firma de director de obra, siendo el constructor y su representante técnico respornisables de que
la construccion se ajuste a los planos respectivos. ;
ARTICULO"E"-XXIII-2°.- Para acogerse a los beneficids de esta ordenanza los interesados deben presentar
una solicitud similar a la establecida en el articulo segundo, y acreditar los recaudos: alli exigidos.
ARTICULO"E"-XXIII-3°.- Son de aplicacién a los casos contemplados en kste titulo, las disposiciones de los
articulos tercero, séptimo, octavo y noveno de esta ordenanza. e
ARTICULO"E"-XXIII-4°.- Las parcelas de las zonas B,C:y D que a la fecha (de la Sancioén de la Presente
Ordenanza) se encuentren construidas no se les requerird planos de construccién. Las que se encuentren con
mejoras en construccién deberdn informar sin cargo de dicha novedad a 1os fines que el Municipio tome la
— correspondiente novedad. Las citadas parcelas en éste articulo esta autonzadas a efectuar futuras ampliaciones

con el simple requisito de llenar los formularios correspondlentes y pagar como derecho deiSellado $ 5 (
—~ Pesos Cinco). La vigencia de estas normativas del preseme articulo caducaran a los 2 (dos) afios de
sanciynada la presente Ordenanza.
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CAPITULO XXIV

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO"E"-XXIV-1°.~ Limitase la altura de las edificaciones residenciales en todo el ejido de San
Benito hasta 2 pisos y dependencias en la azotea. En los casos de edificaciones Industriales y que superen las
alturas establecidas con anterioridad serdn previo dictamen técnico dispondra la decisién la Honorable Junta
de Fomento. :
ARTICULO"E"-XXIV-2°.- Der6gase cualquier ordenanza o norma de menor jerarquia que se oponga a la
. presente.’ :

N ARTICULO"E"-XXIV-3°.- Las disposiciones de esta ordenanza entrara en vigencia dentro de los 30 dias de

su promulgacién. "
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Columnas y salientes en ochavas

L

Linea Municipal

Salientes en Planta Baja |

Linea Municipal

Columna didmetro =

0,70 m.




2540
30 DIC. ~ugn

Centro de Manzana de cuatro lados

I‘v v A = 110 m. 47

Férmulas a aplicar segtn articulo C-IX-6, se determina que & = 25.5m. y b = 34.5 m.
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.. Habiéndose dadg cumplimiento. a los,requisitos .expresados;en las-Ordenanzas
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José Antén}o Pérez
Maestro Mayor de Obras )
* Jefe Depto. O.S. y Planeamiento Municipal '
Municipalidad dé San Benito !
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